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Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A.
1.

1.1

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ @ BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind (§ 1 (5) BauNVO)
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
- Schank- und Speisewirtschaften,

Nicht zuldssig sind (§ 1 (5) BauNVO)
- nicht stdrende Handwerksbhetriebe,

Ausnahmen, die nach § 4 (3) BauNVO zugelassen werden kénnen - wie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - werden nicht zugelassen (§
1 (6) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVOQO)

Festgesetzt ist die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend Planeinschrieb in den
Nutzungsschablonen des Planteils. GeméaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die
zulassige Grundflache durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
(Tiefgaragen) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO):
Festgesetzt ist die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} entsprechend dem
Planeinschrieb in den Nutzungsschablonen des Planteils.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in den Nutzungsschablonen des Planteils.

o = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVOQ). In der abweichenden Bauweise ist
abweichend von der offenen Bauweise eine GebZudeldnge bis max. 100 m
Zulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ithren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
und § 12 BauNVvO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den dafiir im Plan
festgesetzten Flachen zulassig.

6.1

6.2

1.1

1.2

1.3

An den im Plan durch Symbol gekennzeichneten Stellen werden Ein-und
Ausfahrisbereiche festgesetzt. Ein- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen sind nur in
den daflir vorgesehenen Bereichen zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Flachen  zuldssig. Ausnahmsweise  kdénnen Nebenanlagen, die der
freiraumplanerischen Gestaltung dienen (z. B. Pergolen), auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zugelassen werden.

Pflanzgebot

Pflanzen von Einzelbdaumen

Die mit Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind als hochstdmmige, heimische
Laubbdume anzupflanzen. Die Empfehlungen zur Artenauswahl des Landratsamtes
Heilbronn sind hierbei zu beachten.

Begriinung der Tiefgaragen
Die Déacher der Tiefgaragen sind mit einer mindestens 40 cm hohen
Erdliberdeckung zu versehen und zu begrinen.

Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

Dachform (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Als Dachform ist Flachdach festgesetzt.

Technische Dachaufbauten (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Technische Dachaufbauten sind nur ausnahmsweise zulédssig. Sofern diese
erforderlich sind, sind sie raumlich zusammenzufassen, und mit einer dem
Gebdude angepassten Einhausung und Materialitdt zu versehen.

Technische Dachaufbauten sowie Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind
mindestens um 2,0 m von der Dachkante abzuriicken.

Einfriedigung (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Es sind nur lebende Einfriedigungen zuldssig. Darin einbezogene Maschendraht-
oder Stabgitterzdune sind bis zu einer max. Héhe von 1,0 m zuldssig.
Ausnahmsweise ist flr den Kindergartenbereich eine Hdhe von 1,50 m zulassig.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung gem. § 37 (1) LBO wird fur Wohnungen Uber 50 m?
erhdht auf 1,5 Stellpléatze pro Wohneinheit.

Ergeben sich bei der Aufsummierung Kommawerte, so sind diese aufzurunden.
Grundlage zur Berechnung der Wohnflache ist die Wohnflachenverordnung in der
jeweils geltenden Fassung.

7924

Hinweise

Archéologischer Denkmalschutz/Bodenfunde (§ 9 (6) BauGB)

Bei Bodeneingriffen ist trotz weitgehender Uberbauung mit archdologischen Funden
und Befunden — Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG — zu rechnen. Beim Vollzug der
Planung kénnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus
wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein
offentliches Interesse besteht. Diese Funde sind unverziglich der
Denkmalschutzbehorde oder der Stadt Neckarsulm anzuzeigen.

Im Weiteren sind die Bestimmungen des § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) zu
beachten.

Redaktionell erganzt am 22.03.2018

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
wesentlicher anderer Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und wieder zu verwenden.

Bergbau

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb einer
Bergbauberechtigung der Sidwestdeutsche Salzwerke AG und in der N&he des
Grubengebaudes vom Bergwerk Heilbronn. Obgleich eine Gewinnung von Steinsalz
in diesem Bereich nicht beabsichtigt ist, kann es dennoch zu
Gerduschwahrnehmungen und leichten Schwingungen infolge untertagiger
Sprengungen kommen.

Grundwasserfreilegung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren
Wasserbehdrde beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird bei
Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 43 Abs. 6
WG der unteren Wasserbehérde anzuzeigen, und die Arbeiten einstweilen
einzustellen.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachenwasser ist unzulassig.
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Ubersichtsplan ohne MaRstab

Gefertigt

Fr den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen Festsetzungen und Hinweisen.

Amt fur Stadtentwicklung
Neckarsulm, den 12.03.2018

Bauder

AZ: als pdf: X:\621.4 B-Plane+Satzungen\17.08_7 Erweiterung Amorbach .
qqis: N:\A611 STADTPLANUNG\PROJEKTE\Stadtplanung\Neckarsulm_NORD\Bplan 17.08_7 Erw. Amorbach, 7.Anderung

Anlagen
- Begriindung zum Bebauungsplan vom 12.03.2018/ 22.03.2019

Umschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Amorbach. Im Stiden wird der Planbereich durch

die , Lautenbacher Strale” begrenzt. Im Norden grenzt der Stadtteilpark an das Plangebiet an.
Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung umfasst die Grundstiicke Flst.Nr. 6206/2
(teilweise), 6206/4, 7455 (teilweise), 7922 (teilweise), 7923 (teilweise), 7924 (teilweise), 7925 und
7926 (teilweise).

MaRgebend ist der Abgrenzungsplan des Amts fur Stadtentwicklung vom 12.03.2018

Rechtsgrundlage

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI.| $.2141), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI.I S.1298)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. $.617), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. $.99) m.W.v. 11.03.2017

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | 8. 1057) m.W.v. 13.05.2017

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. | S$.58), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBL. | $.1057)

Verfahrensvermerke fiir die Satzung lber den Bebauungsplan
1. Aufstellungsbeschluss vom 26.10.2017
gem. § 2 (1) BauGB i.v.m.§ 13 BauGB
2. Ortsiibliche Bekanntmachung am 30.10.2017
gem. § 2 (1) Satz2 BauGB
3. Auslegungsbeschluss am 26.04.2018
4, Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

4.1 Bekanntmachung

4.2 Auslegungsfrist

vom 07.06.2018
vom 16.06 bis 16.07.2018

5. Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB
gem.§ 74 LBO

vom 23.05.2019
vom 23.05.2019

6. Ausfertigung
Stadt Neckarsulm, den 28.05.2019
Hertwig,
Oberbiirgermeister
In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 07.11.2019

Stadt Neckarsulm, den 07.11.2019

Hertwig,
Oberbiirgermeister




