1368

n9¢l

1l

\\,

o
N

—

/

1364/11

5'[ ) 2 ,

o y/ 2 .'

31 Sy
/

1364/9

“ﬁ

5‘9//'/73/75/./.9/]19

T

\?
)

1440

1441

C /é/

1439 L&

1757/2

1435/1

max. WE 143172
L4/3/2

1780/1 1781
/‘é/g WA

1779 0'4

N 0

1778/1

1776/1
1776/2

o

ayeJjsuaulned

£/45¢

o0 °

max/ WE>

>

_————

3yed4say43ng

1750/3

1480/3

Odenwaldstralle

Gar

175072

Christian-Schmidt-Schule

sim
7/9€

=

g e of Y > 13 2 |
o 1760/1 | 1760/2 1760/3

u
A
W X/ M
=2, )
[z

E\ |

N TS S
139/ AL [ 138012 & °© 743 2
747 >
139 Yo, o \é«\\
N < Sty $
S gss. S & 2
Hoter N N 1
S \
55T N o
= Waps P 136/13
WGhs &4 RS Q.
S ~ K
fe) Nl NS
Ve N\
T “ 7o, Vs2,5
ey S ,
77 O 4
1391 A Whs \ hs &y [
7 > o,
98/ 11398/ 2 -~ NS
A 4 \5 \\*\\ 3
3 \,
W, Ghs 3
1%
§ 144
W2 \ W Wy,
1399 Ghs 3,,7% A& 142/6
)
Gepr \S‘/,g 7 3 '\\
9 & 6\ N
S < Q)
/ S 182802 Yahs R S Wps M)
1400/2 & S 8 s
g 94 W MK 1l
D 0\ ) 9 7
< «Lls ; & 0.6 Th min
AN ~ % i ' = 5,50m
L 1829 < 824/ 1 max. WE
5 > o 5 ~/ 17 2 A R ZYZ! N
g o Irt "o 72411071 - W5/75\ 5
1406/1 ; & N 27/ o Whs 1917
) X L Z ch Whs .
1400/3 ; o 8 ~ §
20 ] 1630 1822 Eg
/ F
/ 183 1827/1 G 5
. Il / d 182472 1823 =L rg 4 -
144842 o L 1h. S 3
| e X Q
0,4 -h min > 1831 § 1817/1 S
= 55 ~
\ — T N 1821
5 ]
s 3 ; 183173 | = 1832
108/3) L 2 flch g 1842
7?: : = ©
5, » Whkst\ ILagg
R 1834/2 7 .
" 31/ Lag | 5
s, Gop 2 N N 5
& /S S5 5
> S X
1403 Gar
72 (7S T -
[ 7% v o N 7
/1/,5: 5
W
/>J' 78 0/‘75
1416/2 28
%, W,
%o\ Y 1416/3 2\ > 3
; = ? B0rth
& in /V%.v e
1416/4 ,00 \
J max/ WE \
R 188/ |6/ 412 \
o — ] 942 2<
J— °
A —— 3} Whs N
S z A
1800/5 4/,-% § Q- 1787/1 ©, 3 ;\ 4] 34
%\ 4 S M |1 M Whs
=2
/ 2 [ I
A /> £ 2 \\W e Whst o= Th min N
' SN
I 1799/1 £ > 4 L 05 |. 5 50m N \
/ / 1848 ! =
/ / - __
S\ 18p0/4 ; ;i 1848/1 1 max. WE  F49/9
N A , ~ d 6/4L/2 & 1849/8
1415/1 ; . ~% S £
max/ W& '/ N /12 B
6/4/2 < P ’ 3 N
1402/1 N 4 — ] N 1852 T -
A QY s / 1851 3 N
Q A 7 &> S
1801 ; / 2 i = SN
f 18
1798/1 4 A l 1856/2 N 184
; o N A 1856/3 &
/ 3 W/7 3, >
" s 7, N 3 2 w L N, 1856/4 5
/ 1788/3 3 -
) 1856/5
\o\Y s801/1 4 d $ S S
G5, /:. / A 1788, Q N 8y
=L 4 I~ ,’b 857,71 h 7 f‘
S / /&
>~/ 1798 / ’ ) '
SN 4p J ,/ _ l/,/% 2\
e,y B ’2\ 1798/2 7/ Yl 1788/5 max. Wi =
NG / J 6/4/ R i
>, : b 3, Whe 12.
1796/34 3 G, 1786/ offe N W 1859/4
1857/2  |1857/3 185 14, 1
chd P a1 | Whs 16 %5
V /178671 Whs -
Ml | SO
q & 1856/2 _t W
/ DR = 04 Th min <
4 s 1862/6 ' = 550m
2
\ 1858/1 o |max. WE
> A (7% £ 6/4/2 1863/1
1796/8 ey, e Qv 62/8 j Lerchenplatz
@ff/’ 7 57%\ ) ~, b I 3
. PR /352/4 [
N - RN Lo
~N 79 E‘\
p = o) Y 3 Gar g5, %
1768 [ 5969 Jf—55-3 I N 1662710 [ 1862/11 [1862,/12 Gor of
L | 1863/2 N 1
5 — \45 g
D 155279 i) \ 3//7: 1863/ 4 437
5958 N 4 ] Kps P s Wis 1
) 03 af v\ mos | 1861/9
S 43\J1863/3
5970 .
W///78//775/~/~50
o 1861/8
~N
£ 5970/ ooy - S
e
Tkst b 78,
1769 5967 " - \Ii 5775 1865
/}(/ 4{*$/ / S 2 | g 3 16
7 ‘ S §§ W\bs\ 9 N
e A / 5974 P o
~ ‘I 7 .'/ A‘
& S [ S| 186401
Py NI AN = c 186472 186
7 \ — O \ & (2= =
¥ . $ =/ I 1867/1 g Gar
/ IN
954, / ‘ 5975/1 I 3 § 1869/3 N\ £
= i 1867/4 § Wi
o 1869/71\4
5 o § 16871
5976 Schely,
NS < ellingy
S\& S 3 870/ 2
R = S 7 \
A 5978 @ 1 3 [ Whs 3
WS = \ 187172 N\ a7 N\Wos
5979 o) ]
\ -+ 4
SO ] A 187271
[ 5980 3 o
[ S \ [ .m 1872/3
n = 3
bosiz [ 52 i 5 5987} /
(IS == \ 7 1873/1
( - ) == 3 A - “
= \ ©, =~ §
B Ml I3 a b 5 187
i [} 2 ® '5\\' a ‘ 7
5955 ' ' ) \\ E &
; 15982/1 zfaz 2 ) T
5249/ : 0' ® - %) M |1 II
bar 5949 ; L - 1.3 : A R R
] chimax. ® i 1875
16/3116/2[16/1\16, aff i N lS—Lt'[g‘/l,/z ) 0.4 Ihsrgg'nm €
E Iwhs Ywh ‘ S N %5 ) - ———
O EJWes Wos (Wosgan| [ 5 (| s 3 1 max. WE
c o | 0
o [ / 6/4L/2
949,/2949/8949/Fai} S || | c =/ i ]
¥ ! 2 = 37 e
- NS 5988 1@ ‘ \V
=
L \ g
[} < '
---------------- ' - l > S AN 2
| [ [ %
: [ @ [ E? ht 1875/1 1875/8
1B 5989/1 ¢ 5989/2 5/ g
o ] a ll‘ 1878/1 N —
Q. S | 9 [ NS 4
&' O | 2 -~ oo h
xR 5 /1 ° ; s a N
5946/1 59f|5 NN > %) 2 Gl ] 7 ~—
i /8 Gar 5993 /) 77:;4 3 434
) 7 4A7. m
0/ 5991/3 N
5T 7 soou | bl ShaEy s G
5946—— 5\2‘! ‘ 5990 Ll 1874 N SspesTes ‘rgﬁ &|Gar| > <
max. W R E3h] ! S NN 1%
a2 i || & oL/ s 7 W NNR NI AN
al ! | V2 NN N
e §//N g e T [ 5995 1874/2
______ foilglomre=) 5990/1 L 187471
“
b\
______________________ == 1863/1 % ] »5()@ ‘ o
-= ) N ‘l{l’ Lb/1 I
Whs | whs | Whs ;

S | 17622 | 176273 1763/1
Udenwaldsf;aﬂe WA ||
._/ T
\""8—8’_‘ 0.4
. WE
0 [372/2
JLLLTT

M T T T ¥ I 1 T

O

< 1883/2
)
w“u
4 WA | |
~ 50/1 W
0.4 |Th min Whs
' = 5,50m
1883/3
0 max. WE
6/4/2
q
Whs
© NL 1/1) 13/1
Ghs
\ 1883/4 1883/16 | 1883717 | 1883/18
1884/1
OQX S —— G 1884/
Whs Whs GarY'14 1884/
7 Gar ks | 4
1883/5 5 §—\&¥\ g‘”’” Zf —1,
1883/6 Gary'5 Garl1
1883/7 AL
Gar{7 |Gary'8
1884

M

/EICHENERKL ARUNG

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet
(siehe Textteil A 1.1)

z.B. Mh Mischgebiet

(siehe Textteil A 1.2)

MK Kerngebiet

(siehe Textteil A 1.3)
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N Schule
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Flache fir den Gemeinbedarf

of fentliche Verkehrsflache

Offentlicher Parkplatz

Verkehrsgrinflache
zB. 0.4 Grundflachenzahl
Th min. T . .
= 5,50m raufhohe (s.Textteil A 2.2)
Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze
zB. i (siehe Textteil 2.3)
0 of fene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

g geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

at (siehe Textteil 4.1)
————————— Baugrenze
Baulinie
i_“—(.':;l;_ni Flachen fur Garagen / Carports
2B6/02  Einsoinaus/Doppaihaushalfre/Remenhaus | -

‘ Pflanzbindung

7

Flachenhafte Pflanzbindung
( siehe Textteil A 8)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

A Bereichskennzeichnung (siehe Textteil A 3, B 1.1 und B 1.6

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Traufhohe

Bauweise

Maximal zulassige Anzahl
der Wohneinheiten

Bereichskennzeichnung

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

m Altlastenverdachtsflache

(D] Denkmalgeschitzes Gebaude

§9 (7) BauGB

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 7 BauNVO

§ 9 (1) 5 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 19 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 22 (2) BauNVvO

§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (3) BauNVO

§ 22 (4) BauNVvO

§ 23 (3) BauNVO

§ 23 (2) BauNVO

§ 9 (1) 4 BauGB
§ 12 (6) BauNVO

§ 9 (1) 6 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (5) 3 BauGB

§ 9 (6) BauGB




Textliche Festsetzungen

In Ergédnzung zurPlanzeichnungwird folgendes festgesetzt:

A.
1.

1.1

1.2

1.3

21

2.2

23

41.

4.2.

1.1

1.2

1.3

14

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
ArtderbaulichenNutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOIi.V.mit§§ 1 (5)und 1 (6) Nr.1 BauNVO)
Entsprechendden Eintragungen in der Planzeichnung.

Unzulassig sind Schank- und Speisewirtschaften gemaR § 4 (2) Nr.2 BauNVO, Gartenbaubetriebe
geman § 4 (3) Nr.4 BauNVO sowie TankstellengemaBR § 4 (3) Nr.5 BauNVO.

Mischgebiet (§ 6 BauNVOi.V.mit §§ 1 (5) und 1 (9) BauNVO)
Entsprechendden Eintragungen in der Planzeichnung.

In mit ,ML“ gekennzeichneten Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe gemaR § 6 (2) Nr.6 BauNVO
und Tankstellen gemaR § 6 (2) Nr.7 BauNVO sowie Vergnigungsstattengeman § 6 (2) Nr.8 BauNVO
nicht zulassig.

In mit ,ML*“ gekennzeichneten Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe gemaR § 6 (2) Nr.6 BauNVO,
Tankstellengeman § 6 (2) Nr.7 BauNVO sowie VergniigungsstattengemaR § 6 (2) Nr.8 BauNVO nicht
zulassig. Gewerbebetriebe gemaR § 6 (2) Nr.4 BauNVO sind nur insoweit zuldssig, als dass sie das
Wohnen nicht stdren.

Kerngebiet (§ 7BauNVOi.V. mit§§ 1 (5) und 1 (6) BauNVO)
Entsprechendden Eintragungen in der Planzeichnung.

Unzulassig sind Vergniugungsstatten gemanR § 7 (2) Nr.2 BauNVO sowie Tankstellen gemaR § 7 (2)
Nr.5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 aBauNVO)

Grundflichenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO und § 19 BauNVO)

Entsprechendden Eintragungen in der Planzeichnung.

Gemal § 19 (4) Satz 3, darfdie zulassige Grundflache durch die in § 19 (4) Nr.1 bis 3 genannten
Anlagen lediglich um 25% Uiberschritten werden. Eine dariiber hinausgehende Uberschreitung bis
zum MaR von 50% ist nur durch Stellplatze und Zufahrten zuldssig, deren Oberflache eine
Regenwasserversickerungzulasst. Insgesamtdarfeine GRZ von 0,8 nicht tiberschrittenwerden.

Traufhohe
Entsprechendden Eintragungenin der Planzeichnung.

Die Traufhohe ist als Mindesttrauthohe (TH min) festgesetzt. Sie als Abstand zwischen der
ErdgeschossfuBbodenhdhe (Rohfullboden) und dem Schnittpunkt zwischen AuBenwand und
Oberkante Dachhaut bestimmt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (3) Nr.2 BauNVO und § 18 BauNVO)

Entsprechendden Eintragungen in der Planzeichnung.

Inden als ,MK*und ,MI| “ gekennzeichneten Bereichen kann bei geneigten Dachern ausnahmsweise
ein weiteres Vollgeschoss zugelassen werden, sofern es sich bei diesem Geschoss um ein
anrechenbaresVollgeschoss im Dachraum handelt.

Hohenlage derbaulichenAnlagen (§ 9 (3) BauGB)

ErdgeschossfuBbodenhéhe

Die Erdgeschossfuibodenhdhe (RohfuBboden) muss allgemein zwischen 0,00 m und 1,00 m iiber
der im Mittel gemessenen Oberfliche der zugeordneten ErschlieBungsstrale / ErschlieBungsweg
liegen.

In dem mit ,A“ gekennzeichneten Bereichen muss die Erdgeschossfu3bodenhéhe hiervon
abweichend zwischen 0,80 m und 1,00 m dber der im Mittel gemessenen Oberflache der
zugeordneten ErschlieBungsstrale/ErschlieBungswegliegen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Entsprechendden Eintragungenin der Planzeichnung.

Abweichende Bauweise a1 (§ 22 (4) BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass bei vorhandener grenzstandiger bzw. grenznaher
Bebauung der unmittelbaren Nachbargrundstiicke ausnahmsweise geringere Grenzabstédnde
zugelassen werden kdonnen, maximal jedoch wie die Bestandssituation. Bauordnungsrechtliche
Belange (insb. des Brandschutzes) bleiben hiervon unberiihrt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Baulinien (§ 23 (2) BauNVO)
Ein Zuriickspringen hinter die Baulinie um max. 1,00 m auf gesamter Lange des stral’enseitigen
Hausgrundsistzulassig.

Eine Hinterliegerbebauungist zulassig, sofern auf dem Grundstiick bereits eine Bebauung auf oderin
unmittelbarerN&he derBaulinie vorhandenist.

Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO)
Ein Uberschreiten der Baugrenze durch untergeordnete Gebdudeteile mit einer max. Breite von
5,00mistaufeiner Tiefe von max. 2,00m zulassig.

Garagen, Carports (§9 (1) Nr.4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und {berdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen oderinnerhalbder fiirdiese Anlagen ausgewiesenen Flachen zulassig.

Zahl derWohnungen (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

Entsprechendden Eintragungenin der Planzeichnung.
Die angegebene maximale AnzahlWohneinheiten je Gebaude darf nicht iberschritten werden.
Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)

Flachenhaftes Pflanzgebot

Auf privaten Grundstiicken auf denen bauliche Anlagen errichtet werden, sind je 200 m?
Grundstiicksflache ein standortgerechter, hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum sowie 5
Laubstraucher aus dem 1. und 2. Abschnitt der Pflanzliste (siehe C.) zu pflanzen und dauerhatft zu
unterhalten.

Sie sind zur Begriinung der nicht bebauten Flachen der Grundstiicke sowie zur Einfriedigung zu
verwenden. Nicht mit Baumen und Strauchern bepflanzte und nicht Giberbaute Flachen sind mit Rasen
einzugriinen.

Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr.25b BauGB)

Entsprechend den Eintragungenin derPlanzeichnung.

Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhatt zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang sind sie durch standorttypische Laubbdume gemaf Pflanzliste C.1 zu ersetzen.

Die Bepflanzung der im Plan gekennzeichneten Flachen ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgehende Straucher und Baume sind durch standorttypische Geholze geman Pflanzliste C.1 und
C.2zuersetzen. IndengekennzeichnetenFlachen ist die Anlage von Stellplatzen unzuldssig.

Satzungliberdie 6rtlichen Bauvorschriften (gem. § 74 LBO)
AuBere Gestaltung baulicherAnlagen (§ 74 (1) LBO)

Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude
Allgemein zuldssig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 35°-45°,

In den mit ,A® gekennzeichneten Bereichen sind hiervon abweichend ausschlieBlich Sattel-, Walm-
und Kriippelwalmdachermit einer Dachneigung von 45° - 50° zulassig.

Bei Hinterliegergeb&auden, die nicht an den Strallenraum angrenzen, sind zudem ausnahmsweise
Flachdacherund flachgeneigte Pultdacher (maximale Neigung 15°) zulassig.

BeiReihen-und Doppelhdusernsind einheitliche Dachformen und Dachneigungen verpflichtend.

Garagen und Carports
Bei Garagen und Carports sind neben Sattelddchernin der gleichen Neigung wie die des Dachs des
Hauptgebaudes ausschlieBlich extensiv begriinte Flachdacherzulassig.

Dachdeckung

Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind lediglich Ziegel bzw. Betondachsteine in roten,
rotbraunen und anthraziten Farbtdnen sowie parallel zur Dachfliche angeordnete bzw. in die
Dachflache integrierte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zuldssig. Bei flachgeneigten
Dachgauben sind zudem metallische Eindeckungen zuldssig.

Flachdachersind mit einer extensiven Begriinung (Substratdicke mind. 10 cm) zu versehen.

Dachaufbauten/-einschnitte

Die Lange von einzelnen Dachgauben und -einschnitten darf maximal 4,00 m betragen. In ihrer
Summe sind Gauben und Einschnitte bis zu max. 1/2 der Trauflange je Gebaudeseite zuldssig.

Sie haben zum giebelseitigen Hausgrund und untereinander einen Abstand von 1,50 m einzuhalten.
Sie sind so auszufiihren, dass ihr oberer Anschluss an das Hauptdach mindestens 0,80 m (senkrecht
gemessen) unterhalb des Hauptgebdudefirstes liegt und die Dacheindeckung am traufseitigen
Hausgrund nicht unterbrochenwird.

Kombinationen von Dacheinschnittenund Dachgaubensind unzuldssig.

Kniestock

Der Kniestock darf bei geneigten Dachern, gemessen an der AuBenwand, von der Oberkante
Dachhaut bis Oberkante der darunterliegenden Decke (Rohfuliboden) eine Hohe von 1,00 m nicht
tiberschreiten.

1.5

1.6

1.7

Giebelbreiten

Die maximal zuldssige Giebelbreite betragt 12,00 m.
Fassadendoffnungen
Indemmit ,A“ gekennzeichneten Bereich sind nur Fassadendffnungen mit stehendemFormat zuldssig.

Werbeanlagen

In Teilen des Geltungsbereichs gilt die Werbeanlagensatzung der Stadt Neckarsulm. Die darin
verankertenweitergehendenRegelungengehenden nachstehend genannten Regelungen vor.

Indendurch die Werbeanlagensatzung nicht geregelten Kerngebieten sowie den Mischgebietenwird die
Zulassigkeit von Werbeanlagenin folgendemUmfang eingeschrankt:

¢ Pro Grundstick sind insgesamt maximal 2 Werbeanlagen zuldssig; hiervon darf eine
Werbeanlage beleuchtet sein. Pro Gebaudeseite ist maximal eine Werbeanlage zulédssig. Bei
mehreren eigenstandigen Betrieben auf einem Grundstiick / in einem Gebaude kann dariiber
hinaus ausnahmsweise eine weitere Werbeanlage pro Betrieb zugelassen werden.

¢ Werbeanlagen sind nur auf den Fassadenflachen, freistehend als Pylon oder als Anschlagtafel
zulassig.
DerAbstand derFassadenwerbeanlagen zu den Gebaudeauenkantenmuss mindestens 1,00 m
betragen, die Flache einer solchen Werbeanlage darf2 m? nicht iberschreiten.
Pylonediirfen eine Hohe von 2,50 m Giber StralBenoberflache und eine Breite von 1,00 m nicht
Uiberschreiten und missen einen Mindestabstand von 3 m zum Straenrand einhalten. Pylon-
Werbung ist nur miteinem Pylon pro Grundstiick zulassig.
Festmontierte, freistehende Anschlagtafeln sind nur zulassig, soweit sie die MalRe von 1,50 m
Héhe und 1,00 m Breite nicht (iberscheiten, einen Abstand von 3 m zum Straenrand einhalten
und nicht bereits ein Pylon auf dem Grundstiick steht. Pro Grundstiick ist nur eine Anschlagtafel
zulassig.

¢ Fahnenwerbung ist nicht zuldssig. Dachwerbeanlagen, die Uber die Traufe bzw. den
Gebaudeabschlu3 hinausgehen oder auf der Dachflache selbst angebracht werden, sind nicht
zulassig.

¢ Dariiber hinaus sind solche Werbeanlagen unzuldssig, die mit bewegtem oder wechselndem
Licht bzw. Bildern werben, oder durch die eine Beeintrdchtigung der Verkehrssicherheit,
insbesondere durch Blendung oder Sichtbeeintrachtigung, zu beflirchtenist.

Veranderungendes Gelandes (§ 74 (3) Nr.1 LBOi.V.m.§ 74 (1) Nr.1 LBO)

Der vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten. Dauerhafte Abgrabungen von mehr als 0,50 m Tiefe,
bezogen aufdenurspriinglichen Gelandeverlauf, sind unzulassig.
Stitzmauern von mehr als 1,00 m Hohe sowie dauerhafte Auffillungen von mehr als 0,50 m Hohe,
bezogen aufdenurspriinglichen Gelandeverlauf, sind unzulassig.

Dem Baugesuch sind Langsschnitte mit Angabe des vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs
beizufiigen.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr.3LBO)

Tote Einfriedigungengegeniber 6ffentlichen Verkehrsflichen sind maximal bis zu einerHohe von 1,00 m
Uber der StralBenoberkante zuldssig. Transparente Einfriedigungen gegeniiber O&ffentlichen
Verkehrsflachendiirfen eine H6he von 1,50 m nicht (iberschreiten.

Private Stellplatze (§ 74 (2) LBO)
Die Stellplatzverpflichtunggem. § 37 (1) LBO wird erhoht auf

¢ 1,5Stellplatze firWohnungen Giber 50 m* Wohnflache
e 2 Stellplatze firWohnungen tiber 80 m? Wohnflache.

Ergeben sich beider Aufsummierung Kommawerte, so sind diese aufzurunden.
Grundlage zur Berechnung der Wohnflache ist die Wohnflachenverordnung in der jeweils geltenden
Fassung.

Pflanzliste

Standortgerechte,hochstammige Laubbdaume

Acerplatanoides (Spitz-Ahorn)
Acerpseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbustorminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Standortgerechte Straucher

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (RoterHartriegel)

Corylus avellana (Gewoéhnliche Hasel)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeilRdorn)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weilkdorn)
Euonymus europaeus (Gewohnl. Pfaffenhiitchen)
Ligustrumvulgare (GewdhnlicherLiguster)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (EchterKreuzdorn)
Rosacanina (Echte Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)

Hinweise

Schutzdes Grundwassers

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungengerechnetwerden muss, sind dem Umweltschutzamt/Landratsamt Heilbronn
rechtzeitig vor Ausfilhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Heilbronn zu
benachrichtigen.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflaichengewasser ist un-
zulassig.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser sollte in Zisternen
gesammelt und einer geeigneten Verwendung zugefiihrt werden. Das Fassungsvermdgen von
Zisternen sollte dabei 3 bis 5 m?® pro Wohngeb&ude betragen.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie wesentlicher anderer
Veranderungender Erdoberflache ausgehobenwird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wiederzu
verwenden.

Altlastenverdachtsflachen (§ 9 (5) Nr.3 BauGB)

Bei den gekennzeichnten Flachen handelt es sich um Altlastenverdachtsflichen, die im Rahmen einer
historischen Erhebung durch das Landratsamt Heilbronn ermittelt wurden. Inwieweit eine tatsachliche
Bodenbelastung vorliegt ist im Rahmen eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens zu prifen. Alle
Flachen sind dem Atlas altlastenverdéachtiger Flachen entnommen, der bei der Stadt Neckarsulm sowie
dem Landratsamt Heilbronn eingesehenwerden kann.

ArchaologischerDenkmalschutz/Bodenfunde(§ 9 (6) BauGB)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschattlichen,
kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht. Diese Funde
sind unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt Neckarsulm anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nichtdie Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der
Fristeinverstanden ist. Aufdie Ahndung von Ordnungswidrigkeitennach § 33 Denkmalschutzgesetzwird
verwiesen.

Baumschutzsatzungder Stadt Neckarsulm

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Neckarsulm vom 28.11.1996 und die darin verankerten
Schutzziele fiir bestehende Baume wird hingewiesen. Die Satzung kann beim Bauverwaltungsamtder
Stadt Neckarsulmeingesehenwerden.

Gefertigt

Firden Inhaltdes Bebauungsplanes mit seinen planungsrechtlichen Festsetzungen,den
Ortlichen Bauvorschriften
Amt fir Stadtentwicklung
Neckarsulm,den 22.11.2007
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Anlagen
Begriindung vom 22.11.2007, Umweltbericht vom 22.11.2007

Umschreibung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch die Neckarstral3e, im Osten
durch die Heilbronner Stra3e, im Siiden durch die Odenwaldstrae und im Westen durch die Salinenstral3e

begrenzt. MaRgebend ist der Abgrenzungsplan des Amts fiir Stadtentwicklung vom 14.11.2007.

Rechtsgrundlagen

Esgelten:

- Baugesetzbuch (BauGB) inderFassungvom23.9.2004 (BGBI.1S.2141; zuletztgedndertdurchArt 1 des
Gesetzesvom 21.12.2006 (BGBI.1.S. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)inderFassung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S. 132) zuletzt gedandert
am22.04.1993 (BGBI.I.S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1 S. 58)

- LandesbauordnungfiirBaden-Wiirttemberg (LBO) inder Fassung vom 08.08.1995
(GBI.BW. S.617), zuletzt ge&ndertam 25.04.2007 (GBI. Nr.9, S. 252),

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanestreten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen aul3er Kraft.

Verfahrensvermerke fur die Satzungen uiber den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

1.Aufstellungsbeschluss vom 05.07.2005
gem.§2(1)BauGB

2.Ortsiuibliche Bekanntmachung vom 21.07.2005
gem.§2(1)Satz2BauGB

3.Friihzeitige Biirgerbeteiligung am 05.06.2007
gem.§3(1)BauGB

4.Auslegungsbeschluss vom

5. Offentliche Auslegung

gem.§3(2)BauGB

5.1 Bekanntmachung vom

5.2 Auslegungsfrist vom bis

6.Satzungsbeschluss
Gem. §10BauGB vom
Gem.§74LBO vom

7.Ausgefertigt

Stadt Neckarsulm,den

Blust

Oberbiirgermeister

8.InKraft getretendurch Bekanntmachung vom

Blust
Oberbiirgermeister
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