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Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A.

11

2.1

2.2

2.3

10.

10.1

10.2

10.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i. V. mit §§ 1 (5) und 1 (6) BauNVO)

1. Allgemein zulassig sind nur Wohngebaude sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. §§ 4 (2) 1 und 4 (2) 3 BauNVO.

2. Ausnahmsweise zuldssig sind nur die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gemal § 4 (2) 2
BauNVO.

3. Unzulassig sind alle weiteren, nicht genannten Nutzungen des § 4 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVOQ)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl (§ 16 (2) 1 BauNVO und § 16 (2) 2)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.
Die Grund- und Geschossflachenzahl ist gem. § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Anrechnung von Aufenthaltsraumen in nicht Vollgeschossen (§ 20 (3) BauNVO)

Fir die Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Ge-

schossen (nicht Vollgeschossen) einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschliefllich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.
Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemaf § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Sind zwei Vollgeschosse ausgewiesen, kann das Untergeschof? als Vollgeschoss ausgebaut
werden.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Fur die Ausrichtung der Gebaudelangsachsen sowie der Firstrichtungen ist die Eintragung in
der Planzeichnung verbindlich.

Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung als héchst zuldssige Anzahl von Woh-
nungen in Wohngebauden

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO)

1. Erdgeschossfubodenhéhe (EFH)
Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (Rohfullboden) darf max. 0,70 m Uber der im Mittel gemes-
senen Oberkante der jeweilig zugeordneten &ffentlichen Erschliefungsstralle liegen.

2. Traufhdhe (TH)
Der Abstand zwischen der ErdgeschossfuRbodenhéhe (Rohfulboden) und dem Schnitt-
punkt von Auflenwand und Dachhaut darf das im Plan festgesetzte Maf nicht Ubersteigen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

1. Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO sind, sofern sie als Gebadude errichtet werden,
unzuldssig. Davon ausgenommen ist pro Grundstlick ein Gartenhauschen bis zu max. 20
m? umbauten Raumes, wobei ihre Errichtung in Vorgarten unzulassig ist.

2. Nebenanlagen, die dem Sichtschutz dienen, sind nur als mit dem Hauptgebdude verbun-
dene Sichtschutzelemente aus Holz in einer max. Héhe von 1,80 m und einer Lange von
max. 3,00 m in den rlckwartigen Grundstiicksbereichen zuldssig.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sowie selbstandige private An-
tennenanlagen (Sendemasten) sind unzulassig.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO)

1. Oberirdische Stellplatze, (berdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind gem. § 12
( 6 ) BauNVO nur auf den dafiir im Plan festgesetzten Flachen oder innerhalb der lber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

2. In den flr Stellplatze ausgewiesenen Flachen sind Garagen und Carports unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB )
1. Die Gliederung der é&ffentlichen Verkehrsflachen ist unverbindlich.
2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen verkehrsberuhigten Bereiche sind als gemischt
genutzte offentliche Verkehrsflachen (Mischungsprinzip) auszufilhren. Eine bauliche Tren-
nung der Verkehrsarten erfolgt nicht.

3. Anschluss von Grundstlicken an die Verkehrsflachen

Entlang den Grundstiicksbereichen, die mit einem Zu- und Ausfahrtsverbot belegt sind,
sind Verkehrsanschlisse flr Kraftfahrzeuge unzulassig.

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

Die mit Pflanzgeboten belegten Standorte, Flachen und baulichen Anlagen sind entsprechend
der Art der nachfolgenden Pflanzgebote zu begriinen. Vorzugsweise zu verwendende Pflan-
zarten sind den Pflanzenauswahllisten Ziffer C. 9 zu entnehmen. Alle Bepflanzungen sind
durch artgemaRe Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig und gleichartig zu
ersetzen.

Pflanzgebot fiir Einzelbdume
Offentliche Flachen

Innerhalb der offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind an den ausgewiesenen Standorten
hochstammige Einzelbaume nach Pflanzenliste 1 a oder 1 b anzupflanzen. Zum Zeitpunkt der
Pflanzung mul der Stammumfang mindestens 18 cm, gemessen in 1,00 m H6he betragen.
Die Standorte der geplanten Baume dtrfen aus ausbautechnischen Grlinden verschoben
werden.

Flachenhaftes Pflanzgebot (Pfg)

Die mit flachenhaftem Pflanzgebot (Pfg) belegten Flachen sind mit einem Anteil von mind. 20
% mit Baumen und Strauchern nach Pflanzenliste 1b, 3 und 4 zu begriinen. Bei Baumen muf}
der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 14 cm, gemessen in 1,00 m Ho-
he, betragen. Die Restflachen sind als Wiesen oder Rasen anzulegen.

Sonstige Bepflanzungen

Flachdacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Die Wandflachen von Ga-
ragen, die sich nicht an Grundstiicksgrenzen befinden, sowie die Wandflachen von Stltzmau-
ern an Garagenzufahrten, sonstige Stlitzmauern, héhere Holzkonstruktionen (z. B. Pergolen)
und Sichtschutzelemente aus Holz sind mit Kletterpflanzen nach Pflanzenliste 6 zu beranken.

12.
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Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkorpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzen-
den Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke (Hinterbeton) entlang der Grundstlcksgrenze
in einer Breite von max. 0,25 m und einer Tiefe von maximal 0,30 m vom Eigentimer ohne
Entschadigung zu dulden.

Daruber hinaus sind, falls zur Herstellung des Strallenkérpers erforderlich, Stutzmauern auf
der Grundstiicksgrenze, sowie Béschungsflachen auf den Grundstiicken entlang der Grund-
stlicksgrenze zu dulden.

Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften (gem. § 74 LBO)
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

Dachform und Dachneigung
1. Dachform und -neigung der Hauptgebaude siehe Planeinschrieb.

2. Garagen und Carports sind nur mit Flachdach zulassig. Ausnahmsweise durfen Garagen

und Carports, die an der Langsseite der Gebaude errichtet werden, mit einem Schleppdach

in das Hauptdach integriert werden.

Dachdeckung

Bei Gebauden mit Satteldachern sind nur Ziegel oder Betondachsteine in roter Farbténung
zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachvorspriinge

1. Kombinationen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf einer Traufseite des Ge-
samtbaukérpers sind unzulassig.

2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in ihrer Summe bis zu max. 1/3 der Trauflange je
Gebaudeseite zuldssig.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte haben zum seitlichen Hausgrund und untereinander
einen Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Sie missen ferner mindestens vom
Hausgrund zurlickversetzt angeordnet werden und sind so auszuflihren, dass ihr oberer
Abschluss an das Hauptdach mindestens 1,00 m (senkrecht gemessen) unterhalb des
Hauptgebaudefirstes liegt.

4. Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Breite von max. 3,00 m zulassig.

5. Dachaufbauten, die als Giebelgauben errichtet werden, sind nur in derselben Dachneigung
wie das Hauptgebaude zul3ssig.

Fassadengestaltung

1. Bei der Fassadengestaltung sind nur Fassadendffnungen mit stehendem Format zulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind liegende Formate an der rickwartigen, gartenseitigen Ge-
baudefassade (z. B. im Bereich von Terrassen - oder Balkonaustritten).

2. Mit Ausnahme der konstruktiv erforderlichen Bauteile ist bei der Fassadenausbildung nur die

Verwendung von Putz, Stein und Glas zul&ssig. Putzflachen sind in hellen Farben auszufih-
ren. Zur Gliederung sind Ausbildungen aus anderen Materialien und in anderer Farbe zulas-
sig, sofern sie 50 % der Flache der jeweiligen Fassadenseite nicht Gberschreiten. Eine aus-

schlieBliche Verblendung der Giebeldreiecke ist dabei unzulassig.

3. Fassaden innerhalb eines Gebaudekomplexes sind in Material und Farbe einheitlich zu ge-

stalten.

Sonstige Vorschriften

Werbeanlagen und Automaten (§ 74 (1) 2 LBOi. V. mit § 11 (4) LBO und § 14 (1) BauNVO)

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen, sowie wesentlicher an-
derer Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und wieder zu verwenden. Er darf lediglich zu Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwek-

ken verwendet werden.

Bergbaugebiet (§ 9 ( 5 ) BauGB)

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb der Grubenfelder der Stidwestdeutsche Salzwerke AG.
Durch Sprengungen im benachbarten Bergwerk Kochendorf kann es aber dennoch zu Ge-

rauschwahrnehmungen kommen.

Bodenfunde (§ 9 (6) BauGB

Beim Vollzug der Planung kénnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile
von Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissen-
schaftlichen, klnstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein éffentliches Interesse be-
steht. Diese Funde sind unverzlglich der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Lan-
desdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Wasserschutzgebiet ( § 9 (6) BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes fur die Wasser-
fassungen "Hangelbachtal". Auf die in § 6 der Rechtsverordnung des Landratsamts Heilbronn

vom 14.06.1977 enthaltenen Schutzbestimmungen flir die weitere Schutzzone, insbesondere

die Bestimmungen fur die Lagerung wassergefahrdender Flissigkeiten, wird hingewiesen.

Vorlage von Baugesuchen

1. Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Plane tber die beabsichtigte Gestaltung und Begri-
nung der Aullenanlagen einzureichen (Aullenanlagenplan).

2. Die Farbgebung der Gebaudefassaden ist im Rahmen des Baugesuchsverfahrens mit der Bauge-
nehmigungsbehdrde abzustimmen und vor Ort ggf. anhand von Farbmustern nachzuweisen.

Pflanzenauswahllisten

1.

3.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur auf der dem 6&ffentlichen Verkehrs-
raum zugewandten Fassadenseite zuldssig. Sie sind so zu gestalten, dass sie sich als inte-
graler Bestandteil der Gestaltung und der Architektur des Gebaudes sowie der Nachbarbe-
bauung unterordnen.

Zulassig sind nur nicht selbstleuchtende Werbeanlagen bis zu 0,5 m? je Fassadenseite und
Gebaudeeinheit.

Die Anbringung von Automaten in Vorgarten und an Einfriedigungen ist unzulassig.

Gestaltung der Stellplatze, der Zufahrten und der unbebauten Flachen bebauter Grund-
stiicke (§ 74 (1) 3LBO)

1.

2

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufiihren.

. Die unbebauten Grundstilicksflachen sind, mit Ausnahme zuldssiger Nebenanlagen, als

Grinflachen oder gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)

1.

Allgemein zulassig sind nur lebende Einfriedigungen in Form von Hecken, Solitarstrauchern,
Heistern u. a.. Vorzugsweise zu verwenden sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze
nach Pflanzenliste 5 oder Geholze nach Pflanzenliste 4.

Ausnahmsweise zulassig sind

a) Mauern oder Stutzmauern gegenuber offentlichen Verkehrsflachen bis zu einer maximalen
Hohe von 0,50 m Uber der Stralienoberkante;

b) in Hecken eingezogene Drahtzdune entlang den seitlichen und der rickwartigen Grund-
stlicksgrenze bis zu einer Hoéhe von max. 1,00 m

Antennen (§ 74 (1) 4 LBO)

Aufienantennen sind unzuldssig. Bei Grundstlicken, die nicht an das unterirdische Breitbandnetz
angeschlossen werden kénnen, ist pro Grundstlck eine Antenne zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von §74 LBO erlassenen 6rt-
lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Schutz des Grundwassers und Grundwasseranreicherung

Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfih-
rung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur Erschlieung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere
Wasserbehorde sowie das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist

unzulassig.

Das auf Dachflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser sollte Gber
ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen gesammelt und auf dem jeweiligen privaten Grund-
stlick zur Versickerung gebracht werden. Das Fassungsvermdgen von Zisternen sollte dabei
mindestens 50 | pro m? projizierte Dachflache betragen.

Abwasserbeseitigung und - reinigung
Die anfallenden Abwasser sind ordnungsgemal der Sammelklaranlage Neckarsulm zuzuleiten.

Standorte fiir die 6ffentliche StraBen- und FuBwegebeleuchtung (§ 126 (1) BauGB)

Sind Fundamente und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der Stral’en- und FulRwegebeleuch-
tung einschlielllich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs auf privaten Grundstlicken erfor-
derlich, so sind diese vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden. Dies gilt fir eine Flache von
max. 0,50 m x 0,50 m, gemessen ab Grundstlicksgrenze entlang der offentlichen Verkehrsfla-
chen.

Pflanzenliste 1a Pflanzenliste 1b
GroRkronige Baume (Héhe tber 15 m): Kleinkronige Baume (Hohe bis 15 m):
Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus demestica Zwetschge
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus torminalis Elsbeere
Fraxinus excelsior Esche Sorbus domestica Speierling
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platiphylllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Pflanzenliste 2 Baume in Parkplatzbereichen
GroRkronige Baume (Hohe uber 15 m):
Acer platanoides Spitzahorn Carpinus betulus Hainbuche
(in Sorten) Fraxinus excelsior Esche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Sieleiche
(in Sorten) Tilia cordata Winterlinde
Aesculus hippocastanum  Rofikastanie
"Baumannii”
Pflanzenliste 3 Obstgehdlze (Privatgrundsticke: Hausgarten)
Apfel "Jakob Fischer" Kirschen "Knorpelkirsche"
"Brettacher" "Grolte Schwarze
"Zabergau-Renette" Kirsche"
"Boskop" "Hedelfinger Kirsche"
"Hackerapfel"
"Goldparméane" Zwetschgen "Buhler Frih-
"Gewirzluiken" zwetschge"
"Bohnapfel" "Wangenheimer Frih-
zwetschge"
Bimen "Schweizer Wasserbirne" "Echte Spatzwetschge"
"Oberosterreichische
Weinbirne" Walnufy
"Palmmischbirne"
"Gelbmdstler" Wildobst Holzapfel
"Stuttgarter Geillhittle" Wildbirne
Pflanzenliste 4 Straucher
Acer campestre Feldahomn Rosa canina Hundsrose
Armelanchier laevis Felsenbirne Rosa rubiginosa Schottische
Carpinus betulus Hainbuche Zaunrose
Clematis vitalba Waldrebe Rhamnus cartharticus Kreuzdorn
Cornus sanguinea Hartriegel Ribes rubrum,
Cornus mas Kornelkirsche uva-crispa Johannisbeere
Corylus avellana Haselnul® Rubus fruticosus Brommbeere
Euonymus europaeus Pfaffen- Sambucus nigra Schwarzer
Hitchen Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum lantana Wolliger
Lonicera xylosteum Geilblatt Schneeball
Prunus spinosa Schlehe Viburnum opulus Gemeiner
Schneeball
Pflanzenliste 5 Laubgehdlze (Grundstickseinfriedigungen)
Acer campestre Feldahorn Ribes rubra Johannisbeere
Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa rubiginosa Schottische
Ligustrum vulgare Liguster Zaunrose
Pflanzenliste 6 Kletterpflanzen (Fassadenbegriinung, Sichtschutzelemente)
Clematis vitalba Waldrebe Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Hedera helix Efeu Polygonum aubertii Knéterich
Humulus lupulus Hopfen Vitis vinifera Weinrebe
Lonicera henryi Geilblatt Kletterrose

)
(

N
Stadt Neckarsulm

Bebauungsplan 17.08/4

Erweiterung Amorbach
4. Anderung

und Satzung uber die
ortlichen Bauvorschriften

Lageplan M 1:500

NORD

Ubersicht o. M.

Bearbeitung: A. Schwarz / H. Wimmer

Umschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtteiles Amorbach. Der Geltungsbereich umfasst
einen ca. 200 m langen und ca. 65 m breiten Gelandestreifen nordlich der Stralle ,Am Hasenbuckel®. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umschlieft die Flurstiicke 8122 — 8130.

Rechtsgrundlage

Aufgestellt nach MalRgabe des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 13.09.2001 (BGBL..I,
S. 2376), § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 (Ges.Bl. S. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL. S. 760), § 4 der
Gemeindeordnung flr Baden-Wdirtemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S. 581), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I. S. 466) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Gefertigt

Fur den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen Festsetzungen, der értlichen Bauvorschriften
und Hinweisen.

Amt flr Stadtentwicklung

Neckarsulm, den 26.11.2001

Zimmermann

Verfahrensvermerke fir die Satzungen uber den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

1. Aufstellungsbeschluss vom 25.10.2001

gem. § 2 (1) BauGB
2. Ortsiibliche Bekanntmachung vom 08.11.2001
gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB
3. Biirgerbeteiligung am 14.11.2001
gem. § 3 (1) BauGB
4. Auslegungsbeschluss vom 13.12.2001
vom 27.12.2001
bis 28.01.2002

5. Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

5.1 Bekanntmachung vom 14.12.2001

6. Satzungsbeschluss vom
gem. § 10 BauGB
gem. § 74 LBO

7. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom

Zur Beurkundung:
Stadt Neckarsulm, den

Blust
Oberblrgermeister
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