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TEXTTEIL

* *»” 1 ,
Zeichenerklirun | . _ N
g" 1, In Erganzung der Planzeichnung und des Planeinirages wird gemalt § 9 BauGB folgendes Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen :.\-z/ —
festgesetzt: B} g H\;’/M
- . . " 1. Auflere Gestaltung der Dachform .
N . | 9 ~
Szgmé"e:ggzu?_'est:ﬂgﬁgs'here'ch § 9 (7) BauGB “ I. Planungsrechtliche Festsetzungen baulichen Anlagen Zulassig sind nur Flachdécher und flach geneigte Pultdacher \,/

(§74(1)1LBO) his max. 15° Dachneigung.

‘ 1. Art der baulichen Nutzung Gewerbegehizt ( GE ) gem. § 8 BauNVO. | l " :
; ) ; (§9(1)1BauGB) 2. Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur an der Stelie der Leistung zuldssig. { .
8 | :
GEWEPbEgEb‘Ef ('s. Textfeil Ziff. 11 § 8 BauNvo i _ ' . (§74 (1)2LBO) Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich als \ L
‘ Gewerbegebist 1 (GE 1) gem. § 8 BauNVO integraler Bestandteil der Gestaltung und Architektur des
i i.V.m.§1(6) BaUNVOa e Gebdudes unterordnen. Dies gilt insbesondere fiir GréfRe, :
. . z U sstatt ind nicht zul&ssig . . au R
Industriegebiet § 9 BauNVO0 | Vergniigungsstétten sin g \F/f\?rbbgestj;t;:r?, Beleuchtung und Anordnung der Gewerbegeblet ., Rotel “ 4. Anderung
erbeaniagen.
| Industriegebiet ( Gl) gem. § 9 BauNVO.
‘ Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf das max. Maf von -
Ha . A H + 2. Maf der baulichen Nutzung Grundfldchen-, Geschofiflichen- und Baumassenzahi 500 m’ je Einzelanlage und Gebaudeseite nicht Plan-Nr. 20.01/4
zB. 120 m ohe bau“':her . nlagen als Hachstgrenze Y16 ) Baulvo ‘ (§9(1)1BauGB) entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung als iberschreiten.
( s. Textteil Ziff. L) § 18 (1) BauNVO (3 16 -21 BauNVO ) tinchstaenie Bebauungsplan
g Fahnenwerbung ist nur ausnahmsweise und nur mit max. 3
3 : 3. Bauweise Abweichende Bauweise al: Fahnenmaststandorten pro Grundstiick zul&ssig. : :
2.B. 0.8 Grundflachenzahl HIRESSHE (§9(1)2BauGB) Wie offene Bauweise, zuldssig sind Gebdude mit einer . y Bearbeitet He"bronﬂ;den 10.9.1999
: (§ 22 (4) BauNVvVO) Lange tber 50 m. Pylon-Werbung ist nur ausnahmsweise zuldssig und nur mit g SANDE
5 | L LA
Z-B- Geschafiflachenzahl § 20 BauNvO 1 max. einem Pylon pro Grundstiick zulassig. [yabei darff de .. T S e B
Abweichende Bauweise a2: max. Héha von 3,00 m und die max. Breite von 1,00 m nicht Dipl. Ing. WALTER KOPF
7B Baumassenzahl § 21 BauNvO ‘ Wie offene Bat;weisle mit einseitigem Grenzbau an der Wbarschirtishifarden: Ingenieurbiro far \simessungswesen
o siidlichen Grundstiicksgrenze.

al / a2

C ¢ Dachwerbeanlagen, dynamische Werbeaniagen ( wie Neckarsulm, den 10.9.1999
———0o—o— /
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 (6) BauNVvaO0 Laufschriften, Lichtspiele oder bewegliche Konstruktionen )
§ 16 (5) BauNVO 5. Verkehrsflachen Die Gliederung und Gestaltung der 6ffentlichen Ver- sind unzulsssig. Planungsamt Neckarsulm
TR 9 (1) 11 BauGB kehrsflachen ist unverbindlich. ;
FD Flachdach ( s. Textteil Ziff. II1) § 74 (1 LBO G ) Leuchtwerbeanlagen sowie Beleuchtung des Geldndes und B
B. Anschluft der Grundstiick e Fiir jedes Baugrundstiick sind nur maximal 2 Zufahrten der Geb&ude sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu
gD Geneigtes Dach ( s. Textteil Ziff. Il.1) § 74 (D LBO an die 6ffentliche zul3ssig. gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung urd Strahirichtung so
‘ Verkehrsflache anzuordnen, dass jegliche  Signaiverwechslung und -
DN max. 15° Dachneigung mit max. zul. Neigungswinkel § 74 (1 LBO | (§9(1) 11 BauGB) Blendwirkungiaysgesgtiossen Ist.
L5 Sexrhel Sibell ) 7. Leitungsrechte Leitungsrecht 1 (LR 1): 3.  Einfriedigung In dem im Plan gekennzeichneten Bereich ist als Einfriedigung | Ry ™ i B
s e . (§9(1)21BauGB) Leitungsrecht zugunsten der Stadt Neckarsulm . (§74 (1)3LBO) wegen der optischen Abschirmung zur kiinligen Stadtbahn !{kﬂ;? m; i
Iz Lo Einfriedigungen § 74 (1) 3 LBO Die entsprechend ausgewiesenen Flachen sind von tief sine Sehibwand venitirdsstans, 4 ke zibe: Hten. i R ‘,
-Schutzwand siehe Textteil I3 wurzelnden Baumen {freizuhalten. . e :
Leitungsrecht 2 (LR 2 ): . Hinweise
= e s g Leitungsrecht zugunsten von Ver- und
Flache fu atze § 9 (1) 4 BauGd . Entscrgungsunternehmen. Diese Fiichicn dirfen in _
ache e Stetlpla ! | Absprache mit den Ver- und Entsorgungunternehmen 1. Bo'denfur;'de, Pl K5 bis| K o } -
o e et mit Stellplitzen, Lagerflaichen 0.4 in  Anspruch Be}m Vollzug der Planung kénnen bislang unbekannte achen, Sac \gesgm-.nelten oder
) . . , b Teile von Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
genommen werden. Eine Bebauung ist nicht zuldssig. 8 ’ . ) . X ) . :
Die entsprechend ausgewiesenen Flachen sind von tief aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein
Offentliche Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB S e I8 ’ offentliches  Interesse  besteht. Diese  Funde sind  unverziglich  einer
wurzelnden Biumen freizuhalten.
-Fahrbahn ’ Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand
-Parkplatz e 3 . 1. Pflanzgebot fiir Einzelbiume zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit
:E’g;&gl&rsgrunflache 8. ( §a:?19)ezga s B o ‘festgeset:?.ten S —— eine’r g/g;k({])rzu;g dler :r:st ein\;erst'a:?@ ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
2 ¥ . 5 : nach enkmaischutzgesetz wird hingewiesen.
gerechte, grof3kronige Laubb&ume anzupflanzen.
' Aufgrund ihrer Aufreihung entlang der ofientlichen e
| Verkehrsiliche, der geplanten Stadtbahntrasse und 2. ger92?Ueré?tt"|_ O P O g -
Flache fir Versorgungsanlagen § 9 (1) 12 BauGB | der Gemarkungsgrenze zum Schutz und  zur L e e hu shcuabi Wit il i
‘ Eingrinung des (ewerbegebiets ist dabai die Obgleich eine Gewinnung in diesem Gebiet derzeitig nicht geplant ist, kdnnen zuktnftige
| Baumart einheitlich zu wahlen und rur im bergbaulichen Aktivitaten nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. In einem solchen
O W Einv.emr:*h'nen mit dem Planungsamt festzulegen. Falle musste mit Gerduschwahrnehmungen infolge untertagiger Sprengungen gerechnet
aSSE!.‘ o Zum Zeitpunkt der Anpflanzung muss  der werdan.
O -Elektrizitat i Stammumfang mind. 18-20 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe, betragen. 3. Altlasten:
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit Altlasten und
2. Pflanzgebot fur Einzelbdume in Stellplatzanlagen Kampfmittelresten aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen. Insbesondere im Bereich des UMSCHREIBUNG:
Bahnaniagen § 9 (6) BauGR Innerhalb privater Stellplatzanlagen ist nach je 5 ehemaligen US-Tanklagers sind Altlasten vorhanden. Die gutachterliche Untersuchung 3
angeleglen  Stellpidtzen  ein  standortgerechter der TUV Energie und Umwelt GmbH ermittelte eine Bodenbelastung. Hierbei wurde DAS PLANGEBIET SCHLIESST FOLGENDE FLURSTUCKE EIN:
-Trasse der geplanten Stadtbahn ‘ Laubbaum zu pilanzen. Zum Zeitpunkt der insbesondere eine Kontamination mit Mineraltikohlenwasserstoff festgestellt. Innerhaib ' ‘
f Anpflanrung muss der Stammumfang mind. 18-20 des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen die wesentlichen 1296/4, 1296/5, 1364 ( Teilflache ), 1371 ( Teilflache ), 1500/1 ( Teilflache ) ,1500/2, 1511, 1518,
i cm, gerressen in 1,0 m Héhe, betragen. Kontaminationsbereiche in  den ausgewiesenen Stralenverkehrsflichen bzw. 1619, 1520, 1520/3, 1520/4, 1521, 1522 ( Teilllache ) ,1527/1, 1527/2, 1527/8, 1527/9, i527/10,
} Stadtbahnflachen. Weitere Gutachten liegen vor bzw. sind in Arbeit. 1527/13, 1550 ( Teilflache Jund 1560 ( Teilflache ).
= Mit Rechten belastete Flache § 91 (21) BauGB 4, 3. Flachenhaftes Pflanzgebot ( Pfg )
LR1/ 2 - Lei : 5 i ben den 4. Wasserschutzgebiet: RECHTSGRUNDLAGEN:
e Leifungsrecht 1 und 2 v Auf den festgesetzten Flachen sind, neben de g
( s. Textteil Ziff. 1.7 ) | Einzelpflanzgeboten nach Ziffer II. 8. 1, heimische, Das Wasserschutzgebiet fir die Tiefenbrunnen Il und Il , den Schachtbrunnen ,, Freibad "
E standortgerechte Straucher i. S. einer Feldhecke und die Flachbrunnen 1-8 der Stadtwerke Neckarsulm wurden fachtechnisch neu Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
§ anzupflanzen. abgegrenzt. Das gesamte Plangebiet liegt damit in der zukiinftigen Schutzzone Il A des
Pflanzgebot fir Einzelbaume § 9 (1) 255 BauGB 1 vorgenannten Wasserschutzgebiets. Baugesetzbuch ( BauGB )
( s. Textteil Ziff. 18 ) 4 Die Gehdlze sind durch artgerech{e Pflege dauerhaft zu in der Fassung der Bekarnt:nachung vom 27.08.1997 ( BGBI. 1 S. 2141)
: s erhalten und bei Abgang gleichwertig und gleichartig zu 5. Auf die Anzeigepflicht bei einer unvorhergesehenen GrundwassererschlieBung wird
| ersetzen. hingewiesen. ( § 37 ( 4 ) Wassergesetz ) Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg ( LBO )
i in der Fassung vom 08.08.1995 ( Ges.BI. S. 617 ).
U0 00 Flachenhaftes Pflanzgebot § 9 (1) 25a BauGB | 6. Vorlage von Baugesuchen: o _ ' ' Baunutzungsverordnung ( BauNVO )
o) Pfg ( s. Textteil Ziff. 1.8 ) Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Plane (ber die beabsichtigte Gestaltung der in der ab 27.01.1990 geltenden Fassung ( BGBI.1 S. 132)
000700 : R

abweichende Bauweise ( s. Textteil Ziff. 1.3 ) § 22 {4) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

4. Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 (4)u. (18) 8 BauNVO

1. Max. zulassige Gebéudehohe: siehe Planeintrag

2. Bezugspunkte:
Von dem im Mittel gemessenen fertigen Gelénde bis zur

obersten Dachkante :

Fahnen- und Pylonwebung sind auf die zuldssig=

Gesamtflache der Werbeanlagen nicht anzurechnen.

Werbeanlagen an oder auf Einfriedigungen sind unzulissig.

Auflenaniagen einzureichen, die die griinordnerischen MaRnahmen aufzeigen. Die
Farbgebung der Geb&audefassaden ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit
der Genehmigungsbehdrde abzustimmen und vor Ort gegebenenfalls an Hand von
Farbmustern nachzuweisen.

LimesstralRe 9 « 74080 Heilbronn

Fir den Inhalt des Bebauungsplans mit seinen rechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Hinweisen

Planzeichenverordnung ( PlanZVO )
in der Form vomn 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

CTTTTTT] Flache far Aufschattungen § 9 (1) 26 BauGB Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher
: P! } | o ; StraBenkd bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben und
ool g Zzur nersrtellung aes ratienkorpers durch die neuen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzt. Dies gilt insbesondere fir
die Bebauungsplane 20.01/2 und 20.01/3.
. , , VERFAHRENSVERMERKE:
XX >.<>< Flache, deren Bodan mit . § 9 (5) 3 BauGB
3 % ; % l:mwe%fgiiaqrdze.?gﬁgS)foffen belastef ist 1. Aufstellungsbeschiuf} vom 30.3.1995
X s. lextrent Zirt.hh. gem. § 2 (1) BauGB
2. Ortstbliche Bekanntmachung vom 07.04.1995
P
( W> Geplantes Wasserschutzgehiet § 9 (6) BauGB gem. § 2 (1) BauGB
~ ( s. Textteil Ziff. . 4 )

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung Gebdudehdhe
Geschofifldchenzahl bei GE-Gebieten
Grundflchenzahl| Baumassenzahl bei Gl-Gebieten

Bauweise Dachform / Dachneigung

3. Biirgerbeteiligung am 07.07.1999

gem. § 3 (1) BauGB

4. Auslegungsbeschlufy vom 30.09.1999

5. Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

5.1  Bekanntmachung

5.2  Auslegungsfrist

6. Satzungsbeschluf}
gem. § 10 (1) BauGB

7. Bekanntmachung
gem. § 10 (3) BauGB

Zur Beurkundung

Neckarsulm , den...............

Biirgermeister
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