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ZEICHENERKLARUNG

Raumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschriften

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Hallenbad“(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Innerhalb der dargestellten Flachen flr den
Gemeinbedarf sind, die dem Betrieb des Hallenbads dienenden Zufahrten, FuBwegen und Stellplatze,

allgemein zulassig.

2.1 Zulassige Grundflache (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache fir die Bebauung mit Gebauden, Zufahrten, FuBwegen und
Stellplatzen wird auf die im zeichnerischen Teil dargestellten Flachen festgelegt. Eine Uberschreitung
ist nicht zulassig

3. Stellplatze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Stellplatze sind gemafl § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der dafiir im Plan festgesetzten Flachen sowie

innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

4.1 Entwicklungsflache Artenreiche Fettwiese (§ 9 (1) Nr.20 BauGB i.V.m. § 1a BauGB)

Die AusgleichsmaBnahme (Anlage einer artenreichen Fettwiese) ist als Flache zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im zeichnerischen Teil dargestellt. Die Fettwiese ist entsprechend anzusaen, zu
pflegen und zu unterhalten. Zur Ansaat sind autochthone Graser- und Krautermischungen zu
verwenden. Bei geeigneten Spenderflachen ist eine Heublumensaat vorzuziehen. Die Fléache ist
zweimal jéhrlich - Ende Juni und September mit Abrdumung des anfallenden Mahguts - zu mé&hen.
Das einbringen von Diingemittel ist untersagt. 10 Jahre nach Erstellung ist der Erfolg der MaBnahme
zu Uberprifen und gegebenen Falls nachzusdhen. Wahrend der Bauphase ist die Entwicklungsflache
vor der Befahrung mit schwerem Baugerat und der Ablagerung von Baustoffen durch Errichtung einer

Einz&unung zu schiitzen.

4.2 Erhalt und Entwicklung der vorhanden Feldhecke (Pflanzbindung 1)
Der Eingriff in die vorhandene nach § 32 NatSchG geschitzte Feldhecke ist zu minimieren. Nicht in
Anspruch genommene Bereiche sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Alle 15 — 25 Jahre ist

die Hecke, gemaR der allgemein anerkannten Praxis, abschnittsweise auf den Stock zu setzen.
Ersatzpflanzungen haben der unten Anstehenden Pflanzliste fir Feldgehdlze zu entsprechen.

4.3 Entwicklung einer Feldhecke (Pflanzgebot 1)

Als Ersatz der durch unvermeidlichen Eingriff in Anspruch genommen Flache des nach § 32 NatSchG
geschiitzte Feldhecke, und als zusatzlicher Ausgleich im Geltungsbereich, ist entlang der Westseite
im als Pflanzgebot 1 gekennzeichneten Flachen eine geschlossene Feldhecke zu erstellen und
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Die Ersatzpflanzungen habt der unten Anstehenden
Pflanzliste fir Feldgehdlze zu entsprechen. Alle 15 — 25 Jahre ist die Hecke, gemaf der allgemein

anerkannten Praxis, abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

4.4 Erhalt und Entwicklung vorhandener Streuobstwiesen (Pflanzbindung 2)

Die AusgleichsmaBnahme Erhalt und Entwicklung vorhandener Streuobstwiesen befindet sich siidlich
des Parkplatzareals West. Sie umfasst 212 m? und ist entsprechend der untenstehenden Pflanzliste
fir Obstgehodlze bei Ausfallen zu erganzen und zu entwickeln. Die Wiese ist entsprechend 4.1
Artenreiche Fettwiesen zu entwickeln. Wahrend der Bauphase ist die Entwicklungsflache vor der
Befahrung mit schwerem Baugerat und der Ablagerung von Baustoffen durch Errichtung einer
Einz&unung zu schitzen. Die Pflanzbindung 2 bildet eine Einheit mit dem Pflanzgebot 2 ,Entwicklung

einer Streuobstwiese”

4.5 Entwicklung einer Streuobstwiese (Pflanzgebot 2)

Die AusgleichsmaBnahme Entwicklung einer Streuobstwiesen befindet sich sidlich des
Parkplatzareals West. Sie umfasst 527 m? und ist entsprechend der untenstehenden Pflanzliste fir
Obstgehdlze bei Ausféllen zu erganzen und zu entwickeln. Pflanzdichte orientiert sich an den Bestand
der bestehenden Streuobstwiese (Pflanzbindung 2.) Die Wiese ist entsprechend 4.1 Artenreiche
Fettwiesen zu entwickeln. Wahrend der Bauphase ist die Entwicklungsflache vor der Befahrung mit
schwerem Baugerat und der Ablagerung von Baustoffen durch Errichtung einer Einzaunung zu

schitzen.

4.6 Ausgestaltung der Stellplatzanlage (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

35 Prozent der in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellplatzflache sind als Grinflachen mit
insgesamt 33 standortgerechten, hochstdmmigen Laubbdumen entsprechend der Pflanzliste
anzulegen. Alle Stellplatzflachen und FuBwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag

herzustellen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung dargestellte Leitungsrecht wird zugunsten der Versorgungstrager der
Bodenseewasserversorgung eingerdumt. Auf der mit dem Leitungsrecht (LR) versehenen Flache sind
folgende MaBnahmen unzuléssig:

- die Errichtung von Hochbauten,

- die Pflanzung von Baumen und tiefwurzelndem Gehdlz,

- massive Geldndebefestigungen z.B. durch Stitzmauern,

- die Lagerung von Schittgitern, Baustoffen, etc.,

- die Aufstellung von Lastkrédnen sowie die Befahrung mit schwerem Geréat,

6. Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)

6.1 Flachenhaftes Pflanzgebot
Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sind Gehélzpflanzungen entsprechend der Pflanzlisten
durchzuftihren. Abweichungen hiervon sind nur in sehr geringen Umfang in unmittelbaren Umfeld des

Hallenbads zulassig.

6.2 Pflanzgebot fiir Einzelbaume auf 6ffentlichen Griinflachen (Pflanzgebot 2)

An den gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume geman
untenstehender Pflanzliste ,Pflanzliste fir Laubbdume” anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
nach Abgang entsprechend zu ersetzen. Die in der Planzeichnung wiedergegebene Lage kann

geringfugig veréndert werden, sofern es aufgrund der Lage von Leitungen erforderlich ist.

7. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

Den planungsrechtlichen Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch die Anderung des
Bebauungsplans baurechtlich erstmalig zulassig werden, sind AusgleichsmaBBnahmen innerhalb und
auBerhalb des Plangebiets zugeordnet. Bei den zugeordneten AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs handelt es sich um die Anlage einer artenreichen Fettwiese (5806 m?), einer
Feldhecke (252 m?) sowie die Pflanzung von 28 Einzelbdaumen auf éffentlichen Grinflachen. Bei den
zugeordneten AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets, handelt es sich um Zuordnungen
diverser Okokontoflachen.

Die MaBnahmen sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan naher erlautert.

B. Pflanzliste

Pflanzliste fir Laubbdume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Betula pendula Hangebirke

Fagus sylvatica Rotbuche

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Pflanzliste fiir Obstwiese
Malus domestica Garten — Apfel
Folgende Zuchtformen sind zugelassen:
Bittenfelder Samling

Bortlinger Weinapfel Gehrers Rambur

Kaiser Wilhelm
Luikenapfel
Maunzenapfel

Rheinischer Bohnapfel

Rheinischer Krummestiel

Rheinischer Winterrambur
Rote Sternrenette
Schweizer Glockenapfel
Sonnenwirtsapfel

Welschisner Zabergaurenette

Pflanzliste fir Feldhecke

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis

Viburnum opulus

C. Hinweise

Haselnuf3

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Gewohnlicher Schneeball

1. Archéaologischer Denkmalschutz/Bodenfunde (§ 9 (6) BauGB)

Beim Vollzug der Planung kdénnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von

Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,

kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches Interesse besteht. Diese Funde

sind unverziiglich der

Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Neckarsulm anzuzeigen.

2. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie wesentlicher anderer

Verénderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wieder

Zu verwenden.

3. Bergbau
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"Parkplatz Reutweg"

und Satzung uber die
ortlichen Bauvorschriften

Wilfensee

Wilfensee

Herrenwiesen

Amt fur Stadtentwicklung - Abteilung Stadtplanung Bearbeitung: King, Kienle, Datum: 04.03.2014

Anlagen

- Begrindung zum Bebauungsplan vom 01.10.2013

Umschreibung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch das Flurstiicke 3437/0, im
Osten durch den Reutweg (Flst. 3896), im Siiden durch den Wilfenseeweg (FlIst. 3410/1) bzw. dem
Flurstiick 3434/0 und im Westen durch die Flurstiicke 3459/0, 3458/0 und 3456/0 , umschlossen.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI.1, S.2141; zuletzt geandert durch
Art. 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009, BGBL. | S. 2585, 2617)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I, S.132) zuletzt gedndert
am 22.04.1993 (BGBI.I, S.466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aul3er Kraft.

Verfahrensvermerke fur die Satzungen uber den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

1. Aufstellungsbeschluss vom 21.03.2013

gem.§ 2 (1) BauGB

2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung am 23.05.2012
gem.§ 3 (1) BauGB

3. Auslegungsbeschluss vom 24.10.2013

4. Offentliche Auslegung
gem.§ 3 (2) BauGB

vom 28.10.2013
vom 05.11.2013 bis 06.12.2013

4.1 Bekanntmachung
4.2 Auslegungsfrist

5. Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB
gem. § 74 LBO

vom 30.01.2014
vom 30.01.2014

6. Ausgefertigt

Stadt Neckarsulm, den 06.03.2014

Scholz
Oberbirgermeister

8. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom

Scholz
Oberbirgermeister

Gefertigt

Fur den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen planungsrechtlichen Festsetzungen, den értlichen
Bauvorschriften, der Pflanzliste und den Hinweisen.

Amt fur Stadtentwicklung
Neckarsulm, den 04.03.2014

King

Wéhrend der Bauphase sind die nicht direkt von Uberbauung betroffenen Teile der Feldhecke vor der - die Freilegung von Leitungsanlagen. Boskoop Gewdlrzluiken

Befahrung mit schwerem Baugerat und der Ablagerung von Baustoffen durch Errichtung einer Brettacher Hauxapfel

Jakob Fischer

Josef Musch

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb einer Bergbauberechtigung der

Sidwestdeutsche Salzwerke AG und in der N&he des Grubengebdudes vom Bergwerk Heilbronn.

Einzaunung zu schiitzen. Champagner Renette Obgleich eine Gewinnung von Steinsalz in diesem Bereich nicht beabsichtigt ist, kann es dennoch zu

Danziger Kantapfel Gerauschwahrnehmungen und leichten Schwingungen infolge untertagiger Sprengungen kommen.
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