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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungs-

S WA Bee ; : .
bereichs des Bebauungsplans

Gewerbegebiet (

GE hiep: GE ‘4, BE 2 und GE 3

Textteil) q

Gl Industriegebiet (s. Textteil) §

un

Abgrenzung unterschiedlicher §

—e—eo-o—o-9o— Nutzungen

- Art und MaB -

Abgrenzung unterschiedlicher §
Festsetzungen

MW — =W —— Dt : . =
- Hohe der baulichen Anlagen -

a———— (] i C
Baugrenze §
zB. 0,5 Grundflachenzahl §

z.B. Baumassenzahl §

0K Hohe QO#.baglichen Anlagen §
(s. Textte1l)
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abweichende Bauweise 8
a (54 dexeteil)
hier: a. 1 und a 2

offene Bauweise 8
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FD Flachdach
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Offentliche Verkehrsflache §

P yorkchrsfldche mit besonderer §
sl /WeCkbestimmung
‘ =S hier: Parkflache

StraBBenbegleitgrin/Verkehrsgrin §

AnschluB an Verkehrsflachen:
Ein- bzw. Ausfahrten

wun

v v w w Zu- und Ausfahrtsverbot §

Flache fir Versorgungsanlagen: §
(Trafostation/Freileitungsmast)

MOKV-F FiUhrung von Versorgungsleil-
tungen: elektr. Freileitung
(110 KV-F)

wn

Flache fuUur die Wasserwirt-
schaft:

Regenruckhaltebecken

r-——--1
! ST § Stellplatze (s. Textteil)
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Mit Rechten zu belastende
| R ) ) | Flachen (s. Einschrieb und Text-
Loy tedd) ) 0

hier: LR 1, LR 2 v. GFR

Pflanzgebot

' - zu pflanzender Einzelbaum

(s. Textteil)
' Pflanzbindung

‘ - zu erhaltender Einzelbaum

(s. Textteil)

Pflanzgebot fur flachenhaftes

Anpflanzen von Baumen, Strau-

chern u. sonst. Gewachsen

(si. Textteil)

hier: Pfg 1, Pfg 2 u. Pfg 3

Pflanzbindung zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern u. sonst.
Gewachsen {(s. Textteil)

Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen als Bestandteil des
Baugrundsticks, sowelt sie zur
Herstellung des StraBenkorpers
bzw. der Verkehrsflache not-
wendig sind

] Héhenlage der anbaufahigen
g Verkehrsflache uber NN
Nachriehtlich:

Abgrenzung des geplanten Gebaudes
(unverbindlich) s

Gliederung der offentlichen Ver-
kehrsflache (unverbindlich)
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PLANUNGSRECHTLICHE | {STSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Gewerbegcbiete - GE & 8 BagNVO 1. V. m.
§ 1 (4) und (5) BauNVO

GE -1

Allgemein zuldssig sind nur:
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und offentliche
Betriebe, sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereat-
schaftspersonal gem. § 8 (3) 1 BauNVO.

Unzulassig sind:
Alle nicht genannten Nutzungen des § 8 BauNV0O, insbeson-
dere jedoch Einzelhandels- und Speditionsbetriebe.

GE 2

Allgemein zuldssig sind nur:

Gewerbebetriebe aller Art, lLagerhauser, Lagerplatze,
5ffentliche Betriebe, sowie Geschafts-, BUro- und Verwal-
tungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind:
Speditionsbetriebe, sowie Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal (gem. § 8 (3) 1 BauNVO) .

Unzulédssig sind: :
Alle nicht genannten Nutzungen des § 8 BauNV0O, 1nsbeson-
dere jedoch Einzelhandelsbetriebe.

GE 3
Allgemein zuldssig sind nur:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze,
gffentliche Betriebe, sowie Geschafts-, Biro- und Verwal-

tungsgebaude.

Ausnahmsweise zuldassig
Wohnungen fur Aufsichts
§ 8 (3) 1 BauNVOD).

sind.:
- und Bereitschaftspersonal (gem.

Unzulédssig sind: .
Alle nicht genannten Nutzungen des § 8 BauNVO, insbeson-
dere jedoch Einzelhandels- und Speditionsbetriebe.

Industriegebiet - GI § 9 BauNVO 1. V. m.
Bl e ) una (9) BauNVO

Im Industriegebiet sind nur die Nutzungen "Fleischwerk",
sowie Biiro- und Verwaltungsgebaude ZW155%149 -

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal (gem. 8- 8- (31 BauNVO) .
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Bauweise §§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 (4) BauNVO

For die abweichende Bauweise a 1 gilt die offene Bauwel-
se, jedoch ohne Langenbegrenzung.

Fir die abweichende Bauweise a 2 gilt die geschlossene
Bauweise innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflaeghen
(Baufenster)

Hohen der baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB 1. V. m.
e P TR o NS S D §§ 16 (3) 2 u. 18 BauNVO
Die im Plangebiet festgesetzten Hohen sind die Mafle Uber
der im Mittel gemessenen, vorhandenen Gelandeoberflache
der jeweils hohenbegrenzten Uberbaubaren Flache

(Ausnahme: LR 1) .

Innerhalb des Schutzstreifens der 110 KV-Freileitung
(LR 1) sind die Hohen der baulichen Anlagen als MafBBe Uber
NN per Einschrieb fixiert.

GréBe des Baugrundsticks § 9 (1) 3 BauGB

Die MindestgraBe des Baugrundsticks wisd mits 2400 m2. fests
gesetzty

Flachen fir Garagen und Stellplatze § 12 (6) BauNVD

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldachen der Gewerbegebiete GE 2 und GE 3,'s0-
wie des Industriegebietes GI allgemein zulassig.

Innerhalb der Uberbaubaren GrundstiUcksflachen der Gewerbe-
gebiete GE 1 sind oberirdische Garagen nur ausnahmswelse
20 85514 -

Oberirdische Stellpldtze, sowle Tiefgaragen sind mit Aus -
nahme der Flachen fir Pflanzbindungen und Pflanzgebote
allgemein zulassig.

In der mit Pfg 2 festgesetzten Pflanzgebotsflache 1st aus-
nahmsweise eine Stellplatznutzung bis zu 60 % der Pfg-
Flache zulassig.

Oberhalb des Regenrickhaltebeckens sind ausnahmswelse

Stellplatze durch Uberdeckung des Beckens zulassig.

Pflanzgebote § 9A§1),25,?“§EPQE
Auf den ausgewiesenen Standorten sind standortgerechte
Laubbaume gemaB Gehulzauswahlliste zu pflanzen.

Private Stellplatzanlagen sind so ZU errichten, daBl je
5 Stellpldtze mindestens ein standortgerechter Laubbaum

gemal Gehtlzauswahlliste gepflanzt wird.
Innerhalh des Verkehrsgriins sind die verbleibenden
Flachen zwischen den festgesetzten Baumstandorten mit

Wiese, Rasen oder Wildstauden anzulegen.
Pfg 1 - Eingrunung der Gewerbegebaude

Auf den ausgewicsenen Flachen sind groBkronige

aubbdume milL einem Maximalabstand von 10 m und
Laubstravucher (mindestens 3 x verschult) gemalB
Geholzauswahlliste zu pflanzen.

Pfg 2 - Eingriunung privater Grun- und Verkehrsflachen

Auf den ausgewiesenen Flachen sind mindestens

40 % der Flachen mit groBkronigen Baumen (Maxi-
malabstand 10 m) und Laubstraucher (mindestens

2 x verschult) gemaB Geholzauswahlliste zu pflan-
zen. Die Restfldachen im Bereich der Baum- und
Strauchstandorte sind mit Wildstauden bzw. Wiese
landschaftsgdrtnerisch zu gestalten.

Pfg 3 - Grinzonen mit oOkologischer Bedeutung

_Auf den ausgewiesenen Flachen sind groBkronige
‘Laubbdume und Laubstraucher gemaB Geholzauswahl-
liste zu pflanzen. 30 % bis 40 % der Pflanzge-
botsflache kunn der Spontanvegetation mit Initial-

pflanzung/-ansaat Uberlassen werden.

Die zu pflanzenden Einzelbdume diurfen einen Stammumfang
von 25 cm nicht unterschreiten.

Pflanzbindung § 9 (1) 25 b BauGB

Innerhalb der mit Ptlanzbindung ausgewiesenen Flachen sind
alle vorhandenen Bdume, Straucher und sonstige Bepflan-
zungen in ihrem Bestand zu schitzen und zu erhalten bzw.
bei Wegfall zu ersectzen.

Immissionsschutz § 9 (1) 23 BauGB

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigung sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Heizungen mit festen und flissigen Brennstoffen aus-
geschlossen,

Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB

L 12 Leitungsrecht zugunsten des Leltungstragers 1in Form
eines 48 m breiten Schutzstreifens unter der
110 KV-Freileitung. Dieser Bereich darf nur in ein-
geschrankter Hohe (siehe Einschrieb) und im Ein-
vernehmen mit dem Leitungstrager bebaut werden.

ER2 Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers fir
die Verlegung und Wartung eiper Entwasserungslei-
Lunigs

Die mit Leitungsrecht belastete Flache LR 2 darf nicht mit
Biumen oder tiefwurzelnden Geholzen bepflanzt werden.

GFR: Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger
(siehe Einschrieh)

AW

11,

8

Flache fir die Regelung des Wasserabflusses/
Flache fuor Stellplatse, § 9 (1) 16 BauGB 1. V. m.
§ 9 (1) 4 BauGB

Die Fliche des bestehenden RegenrlUckhaltebeckens wird als
Flache fur die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.
Eine Uberdeckung dieser Flache mit anschliefBender Nutzung
fir Stellplatze ist zuldssig (siehe Einschrieb).

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen § 9 (1) 26 BauGB

Innerhalb der Baugrundsticke werden Flachen fur Auf-
schittungen und Abgrabungen, die fir die Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind, durch Planeinschrieb
(-zeichnung) festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ortlichec Bauvorschriiten nach § 73 LBO

ﬁyﬁereisosta]tung der baulichen Anlagen

a) Dachform, Dachneigung und Dachdeckung

Fir die Dachform ist der Planeinschrieb maBgebend. FUr
die Teile des Plangebiets ohne Planeinschrieb gilt:
Zulassig sind Flachddcher oder flachgeneigte Dacher bis
10" Dachneigung, sowie Sheddacher mit Metalldeckungen,
Glasdaécher, begrinte Dacher oder bekieste Dacher.

b) Fassaden

Die Fassaden der baulichen Anlagen sind so zu gestalten,
daB sie sich in die geplante und bestehende Nachbarbe-
bauung emnfugen

Dies betrifft insbesondere die vertikal betonte Fassa-
dengliederung, dic Materialwahl und Farbgestaltung.

Durchgehend glatte und profilierte AuBenwande von mehr
als 300 m2 miussen durch Ricksprung von mindestens 0,5 m
Tiefe oder durch Materialwechsel oder durch Fassaden-
begrinungselemente mit jeweils einer Mindestbreite

von 2,0 m vertikal gegliedert werden. Auf ungegliederte
horizontale Fassadenbidnder ist zu verzichten. Mit Aus-
nahme von Glaselementen sind glanzende und reflektie-
rende Fassadenmatcrialien unzuldssig. Hell leuchtende
und besonders dunkle Farben mit einem Hellbezugswert von
mehr als 80 % bzw. weniger als 20 % sind nicht zulassig.
Mit dem Baugesuch sind auf Anforderung Farb- und
Materialmuster vorzulegen. Die Auswahl muB einvernehm-
lich mit dem Planungsamt der Stadt Neckarsulm erfolgen.

Einfriedigungen

Geschlossene Einfriedigungen (wie Mauvern, Palisaden,
Bretterwédnde etc.) sind nur bis zu einer Hohe von 1,0
Transparente, tote finfriedigungen (wie Zdune und Gitter
konstruktionen) sind nur bis zu ei1ner Hohe von 2,0 m zu-

lassig und einzugrunen.

Lebende Einfriedigungen sind als gestaffelte Buschpflan-
zung ohne Hohenbegrenzung und als geschlossene Hecke bis
zu 1,5 m Hohe zulissig (siehe Gehtlzauswahlliste Nr. 4)

AuBenaalagen

a) Mit dem Baugesuch ist als Teil der Bauvorlagen ein Gron-
gestaltungsplan einzureichen, der Aussagen Uber die Ge-
staltung der AuBlenanlage des gesamten Grundsticks ent-
ha1ts

b) Platze fUr beweqgliche Abfallbehalter auBerhalb der Ge-
biude, sowie Abstell- und Lagerpldtze sind derart ein-
zugrinen, daB sie offentlichem Einblick entzogen sind.

c) Gestaltung der privaten Stellplatze und Verkehrsflachen

GroBflachige Versiegelungen der privaten Verkehrs-
flichen sind duich folgende Ausbauarbeiten zu vermeiden:

Intensiv beanspruchte Stellplatz- und Verkehrsflachen
wie LKW- und Zufahrtsbereiche:
Verbundpflaster und nur ausnahmsweise Asphalt.

Extensiv genutzte Stellplatz- und Verkehrsflachen 1im
PKW-Bereich: Rasengittersteine, Rasenpflaster, wasser-
gebundene Decke, Schotterrasen oder Feinkiesbelag.

Werbegniagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Werbungen fir betriebsfremde Zwecke, Unternehmen oder Ar-
tikel sind unzulassiq.

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dal gie._gach als inbe-
grer Bestandteil der Gestaltung und Architektur des Ge-
biudes und der Nachbarbebauung unterordnet. Dies gilt
insbesondere fir die OroBe, Farbgestaltung, Beleuchtung
und Anordnung der Werbeanlage.

Dynamische Werbeanlagen wie Laufschriften, Lichtspiele,
bewegliche Konstruktionen etc. sind unzulassig.
Werbeanlagen mit einer GroBe von mehr als 5,0 m?2 je Ge~
baudeseite sind unzulassig.

Wechselnde Werbungen auf Fassaden- und Fensterflachen
sind unzulédssig.

Fahnenwerbung ist nur ausnahmsweise und nur mit max.
einer Fahne je Baugrundstuck zulassig.

GEHOLZAVMSWAHLLISTE
1. GroBkronige Baume 2. Kleinkronige Baume
Py 2 200 & ¥} Pfg 1, 2, 31~ .
- Ager platanocides - Acer.campestre
- Acer pseudoplatanus - Fagus sylvatica
- Aesculus hippocastanum - Malus sylvestris
= Carpinus betulus - Pyrus communis
L Fraxinus excelsior - sorbus aria
- Quercus robur - Sorbus aucuparia
- Quercus petraca - Ulmus minor
- Tilia cordata - Alnus incana
- Tilia platyphyllus - Salix alba
- Populus nigra - Betula pendula
- Prunus avium
3. §Lr5ugﬁ9r 4. Kletterpflanzen
(Pfg 1, 2, 3 und (Einfriedigungen und Fassaden)
Einfriedigungen W AR W b e Ty
- Cornus mas - Clematis vitalba
- Cornus sanguinea - Lonicera caprifolium
- Corylus avellana - Lonicera henryi
- Crataegus laevigata - Parthenocissus quinquefolia
- Euonymus europacus - Hedera helix
= LiglJSLTLJﬂ\ VU]Q(H"C (8 P()]ygonum aubertia

- Lonicera xylosteum
- Prunus sp1lnosa

- Rosa canina

- Rosa rubilginosa
-~ Ribes uva-crispa
- Sambucus nigra

- Viburnum lantana
- Clematis vitalba
- Humulus lupulus
—“Salig - Erishora

v Salix viminglis

-~ Salic purpurea
HINWEISE

Dem Bebauungsplan liegt der Griunordnungsplan vom 28 09.1930
und die Begrindung vom 28.09.1890 zugrunde.

Bezliglich grinplanerischer MaBnahmen im Plangebiet 1st
auf die Aussagen des Grunordnungsplanes zu achten.

Es wird darauf hingewiesen, daB unter dem gesamten Plan-
gebiet der Abbau von Steinsalz vorgesehen ist. An der
Oberfldache ist mit geringen Gerauschwahrnehmungen und

Bodenschwinqungen zu rcchnen.
Beim Vollzug der Planmung konnen denkmalschutzwurdige Bor
denfunde gemacht werden. Diese sind Unverzugdich; elger

Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzelgen. Der

Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige 1in unverandertem Zustand zu

erhalten. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 33 DSchG wird verwlesen.

Die Erdgeschofifufibocdenhohe (EFH) wird im Baugenehml-
gungsverfahren festgélegt.
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UMSCHREIBUNG

DAS PLANGEBIET SCHLIESST EIN:

FlurstUck Nr. 1690 Im KlauenfuB, 1690/1 Rételquerspange, 169028,
1910, 1914, 191471, 1915, 1916, 1917, 1918, 18949, 1920, 192%, 1822,
1923 .. 1924, 1925, 1926571827, 1028, 1828/1, 192972, 1930, 1931, 1932,
1933/1, 1933/2, 193471, 1934/2, 1935/1, 1935/2, 1958, =183%.,. 1938,
1939, 1940, 1941, 1942, 1943, 1944, 1945, 1946, 1947, 1948, 1949,
1950, 1951, 195272, 1953/1, 1953/2, 1953/3, 1985 . 1957/, 1888/1,
1959/1, 1960/1, 1961/1, 1963, 1964/1} 1964/2, 1964/3, 1964/4, 1965/1,
1965/2, 1966/1, 1967/1, 196871, 1969/1, 1971, 1973,.:1975, 4976, 49776
1978. 1979, 1979/1, 1980 Heilbronner Strafe, 1985, 1986, 1987, 1990,
1994, 1995, 2147 Bundesautobahn A 6, 2149 BundesstraBe 27, 21,
219571, 2195/2, 2196, 2197, 2198, 2199, 290044, :2200/2, 2201, 2202,
2203, 2204/1, 2204/2, 2211 BundesstrafBe 27, 221171

ANDERUNG

RECHTSGRUNDLAGE

Aufgestellt nach MaBgabe des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 08. 12. 1986 (BGBl1. I S. 2253), der Baunutzung:
verordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 199
(BGB1. I S. 132), der Landesbauvordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in
der Fassung vom 28. 11. 1983 (GBl. S. 770) und der Gemeindeordnung f0
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. 10. 1983 (GBl. S. 577). ‘

GEFERTIGT

BEARBEITET: BOHM / GRABBE

Fur den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen Fest-

setzungen, bauvordnungsrechtlichen Vorschriften und Hinweilsen.

PLANUNGSAMT NECKARSULM
den 3.SEPTEMBER 1990

(GRABBE)

VERFAHREN

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB vom 17 November 1988 § 210
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB vom 30.November 1388

3. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB am 11. Januar 1989

4. AuslegungsbeschluB vom ~__ S.Oktober 1390 > 8210
5. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

5.1. Bekanntmachung vom _ 2.November 1990

5.2. Auslegungsfrist vom 12. November 1930 bis 12.Dezember 1930 i
6. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB vom  10.Januar 1991 == § 2
7. Angezeigt dem Regierungsprasidium Stuttgart am 11. Januar 1991

ErlaB des Regierungspréasidiums Stuttgart vom 8.Marz 1991

N, 22- 251- 2210 - 19 - Neckarsulm

8. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom ~ 18.Marz 1991

ZUR BEURKUNDUNG:
STADT NECKARSULM
den 20.Marz 1991

(DR.KLOTZ)
OBERBURGERMEISTER
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