\ Y
A
¥
(=]
b
r
r > e
397 A f
A ¥
A
A ¥
71 f
£ < 45 |
I
1 ;A
30717
v
j 19 7
301272
O
&
’
4
r
J 4
L
a0
< b i
d
>
Sl
‘I-n
4
4
P
300877
i
2
3004 30
! -
> 4
’
465
4
4
—— A
X
v
A
] 1, =
‘.
»
¥
8 - "_";":!‘—
-,
- A
)
e
[
)
~
\
3
«
}“
|’;
-l - 'I“
s
.}
o
o) C}
) » 4 1
T 4R ! P
Y)
/s
-
A Y
e _—l‘;};“ < >
¥y
4
b
4
1)
+
7
¥
7 Yy
b
o
]
A ;
4 }

-
> L [ 4 4
; i /
i ¥ |
Q £ 4
2o SR
@94 20
S
uJ o
; »
¥
‘i 4
™ 4
- A, y
—
L_J‘ A
3 2 5
o
- LS,
¥ o
reud
| 4
“ « ’
+

=
O
) T
-
= oy
4
an]
1
4
.
~J
R

>

b ] < ]
1 ]
1
ik
¥ 2
<
—_—
—_

50 35-40°

Thmax 4,50 {WE mor : 2

=Y

g3
b |
T
o "
& 1;:l"
4 4
A -
i
4
i
o
v 5
- % 3
-
e ‘C_ b

‘ L]
i "-'Q-
”“n“‘: ey \ :'Q_
1 ‘;‘}Y"_’ e
» d ‘. \
4 : W :
= X ’
z : &
- ’v")i‘
3023 35
."‘. i\ : g ,
WA
o 0234 R 0,35
e o |SD35-40°
s Thmnxll,sn WEmex: 1
'S o8 "

WA 1
0,35

0 (S035-40°
Thmex:6,50| W Emax 2

4 . s 3 J3sor
- = - ; C
-
. Ay
- »
\ v .l
v \
< .
y ‘\
444K
-
i ¥
s B e 4
\
4
b L \
. 1 -
4
1§ 4 -
1t : ) s
' - N
' A v y Yy 1334, ] A
1 ¥ \ L)
1S
1 & & .
1 & 1
1 a
v Y
4
>
- .' 1
o -
1t - by b s I s ) "
1 14 " X . L) 5 ;
A= \ 1 3338736
.
v 5 <
1
P \
+ ‘1‘ 1
v ¥ > :
T ¥ A - B 4 1444 14 s o 4
]
v ¢ . -
1t A 0r L)
¥ 2 | -
g ! % ar
.
8 L4 2
v A
- )l d.
e [ L ¥
1 »
r -
\ 3%
v '
. e
i
1%
4 A
r )
‘
v
¥ ¥
X A
o ! i
¥ ! i
it 1 \
»
+ 1 i &t v o
i >
- o 3
 all .
. > - o “4
)
[ 1 » 1 v -
| .t
3 g -
4 4 3
.
1 1 ™
i -
: .
14 d
- - U i
r . > — 1
4 b e E
* - - € | 1
1 [ - -
L4 . » 4
t - - - - -
| Py " ¥ v
L4 - - - 3
L - - - 3
o & : ! 9
4
1 K a -
e

—

—
/ F
£

WA 1 I ‘:

035 | 08 NP L) 7

0 [SD35-40° gapr ol Ly |

10

SD35-40°

;
-
1
d
’
.‘\ »
n
{
4 Ok
A 1
i‘ ol 4 ¥
n 6 o ay i . ¢
r : 3
> 4
) n o ’ «IHJH “
| r >
4 v > g 1
- I~ p 4
k. - 4
1 5 A& i
[ - - < 1
; J 4 i . -
# - ~
e # [P
e 4 4 p ) 20 ¢
i ¥ - A >
5 A J .: - { | e
e . ;
r’ { < &
< -
< 4 ~ 2
- » 4
< p A ¥ Y y
& -
<
20C
- 2954
2QCL 7L
4 “" "q, & ¥
e &
v
QER L7
0 20/ 2
2948
> ‘f,}.ﬁ
“ T .
Y 4
y [~ W
o >
=" > /
= >
] - /
¥ - >
1 A ) T . ‘\&4‘
< 5 > L
- ¥ - ~4
o /4 =
i fi <
2 4
i i . f .
J iz 3 v J /
- s 7 /
> s J
4 /
3 < < ;A 3 {4
- 3 - = ~ 2 & rl
b J
- -
- 4
= -
¥ 4 - = 4
-i/_’ -z

y. & 03

Thimoe: b,50| WEma -2 5 - e L T 7

.
i f 4
L | S0 1 i
Y A7)
<1
LY 2
. 3 »
) ] 2
O o
2 v
fpgf— = S ;
,"\_‘
44 4 T g
5 JeE;
4 ’ s
£ »
137371 < J
s & |
Y pa il 2% o
<
2 ~ 1 “ 3 e d .
’l* =
i o
+ 4 # [
. 4
5
- -
* - J
o, <
% > »
* J x
L3
X A
¥ 4 5
-
d 5 4 o S 2
: -
: 1 -
> '__‘ i =
3 i 5
4 7 -~
1 v - £ -
4 -
> ‘l—(,
< >
+
e - v
. - o
. 4
x e
- v >
+ P v
/
/ y .
P e
¥
d
‘r
‘ »
-
. 4 >
»
’I
¢ >
>
4 i »
<
d
- -
T » v
<
v,
“« »
- -
4 »
2 i . -
. -
<
4 -
4
“ - »
v
< ‘
- -
< o
‘.4 - ‘.
T El » ‘ ’.
B
« b.
i
% -
4 d 2
"~ { o,
4
‘ = 4 »
> 4 4 y -
4
»
=y -
- T~ ’ 4
A 4
p - e s il
= v d
<
# - 2 .
= Y n
= T ~
=, ﬁt_‘ r
- L 7 »
<
- 5
- L/
4
-
§
- 303373
- -
> = -
i -
“
- = 4
»
o - - -
< ~
pe 2 4 y =
Th gUU ” S - J
max. J, / : ;
<
/ / - +
~ -
/ » - . ¥
”~ o
- > .
- = 5 - > ol “‘{
= ~
- g & e
’ -
- -
4 = - o
(/] < o g - . A
v
- #
-
.& <
<
."
ot =
O -
#
) .
; 304 L -
o ; -
#
. o
= e
" T =
> =
vl " -_— = —
. . e
== .
~ P — —
= # & =
" e " =5k —_
F . )
4 = e
L P -
9 =" :
\ - —
¥ ot
3 \_ -
-
~ e
p —
R >
<
i S
# =
. =
- e e il
- _{; i~
- =
< e
<"‘(
2o
-7 N
™~ N
.
r)#
P~
9

o

v P
v

g

3338074

<7<

= 4
3374
p
Fo
@
d
¥
s = Td
§37% /
A
5= 4
)
=
Y
&
> -
»
i =
»
- -
»
< -
4
o<
'é -
ot
ot
<
<
o~
2 o
<
8
Q9
#
s
e
v
L
<
-
e
4 3
./"—
—
— -
,'/— -
e
: —+
<. /
/
’

e

ZEICHENERKLARUNG'

Grenze des raumlichen Geltungshereiches
des Bebauungsplanes

WA

Allgemeines Wohnjeblet

WAl

11

0L

10

WE max 2

T™h max L50m

LR

F-"A‘A-i‘—-
| TSNS p—

s s . . e}

Fo————=1

el

{sighe Textteil #iffer I. 1.1.)

Allgercines Wohngebiet
(siehe Textteil Wiffer I. 1.2.)

Y

Zahl der Vollges:hosse als
Hochstgrenze

Grurndflachenzatil (GRZ)

GeschoBflachenzanl

P

Dffene Bauwelse

nur Einzelhauser zulassig

r Einzel urnd Doppelhauser
p. a5s1g9
§ NZE

Abgrenzurng unterschicedlicher

ut?t unoen
JL Lung

Ahgrenzung unterschiedlicher
Festsetzunger

Hochstzulassige- " <fani dqder wohrnungen

1n Wohrngebauder

Mawx1m

yximal zulassige lraufhohe
(s1ehe Textteil ¥1ffer 1 3 1
irstrichtung unfi Stellung der

9]
baulichen Anlager (siehe Textteil
ZirEpr v .o unagsZ1ffer 11

atte ach mit zplasslqg Dachre rng
si1ehe 13 ttell ff 1 ‘ Lr';'|:
c r mit v slger nre qurg
f exttell ffter 11

Lerturgsrecht zuhunster der Stoadt
Neckarsuilm (si1ehs Lt ffer 1 t
Flache fur Tiefgarage
(si1ehe Textteirl ¥i1ffer
Flache fur Garaaqs
(Biehe Texttedlh #iffer I. 5.)
Flache fur Stellblaztze (si1ehe Textteil
Ziffer 1| Barmindr 21ffer IT. 2.)
OFFENTLICHE VERK-HRSFLACHE
rahrbahn
Gehwean
Verkehrsflache beEsorderer Zweck
bestimnuny (gemischte Nutzung)
Verkenrsflache Besonderer Zweck
bestimmung ([offant liche Parkflache)
'\f|1.:"[‘:(‘§i'.| J - s

Verkehrsgryn alg Bestandte:il der
offertlichen Vemkehrsfdach

-

Bereich ohne £1r- und Ausfahrt

(rfentliche Grunfiache
- Parkanlage -

Pflarnzgebot fur jEirzelbaum:
11

(s1ene Texttoe

P
5

21t e ol s

indung . fdr Einzelbaume
gttt i ffer 1. 7.2.)

by

larnzh
enhe T

Umsparnnstation

unun

unun

wn un

un un

mun

oun

un

wn

ur

un an

un

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) 1 BauGB
§ 4 BauNvO

9 (1) 1 BauGB
4 BauhVvO

9 (1) 1 BauGB
20 BauNhVO

9 (1) 1 BauGB
19 BauNVO

S (1) 1 BauGB
20 BaulvC

§ 9 (1) 2 BaulB
':r:‘ f( AJM.“”\."F'

§ 9 (1) 2 Baul
§ 22 (2) BauhVO

9 (1) 2 BauGh
y 22 (2) BauNVO

£ 6 (1) 2 BauGB

23 (3) BauhvD

1 (4) BauNVO

3 (1) b BauGB

§§ 16 . 1 16 Bauln

4 Baul

(1) 11 Baubi

A 11 B +
(1 N s

(1) 25 b BaulB

1
B it e il e
i i
|
R =
| ool
| ]
| r——-
| ESEE—_
/’_\\
'\ G
\-//

Baugebiet

NACHRICHTLICH UBERNAHME

Hohenschichtlinie

bestehende Grundstucksgrenzer

geplante Grundstucksnrenzen

bestehende Gebaude

geplante Gebaude

Eirnzelbgdaume (Bestand)
ohne Pflarzbindung

Umgrerzung vonrn Wasserschutzzoner

Wasserschutzzore 11
(s1ehe Textteyrl Zi1ff L R

Wasserschutzzore 111

Zan]l der Vellgeschosse
bzw. Gebauvdehohe

GRZ

GFZ

Bauweise

Dachform/Dachreigurg

Maximal

lassige
Traufhohe

Hochstzulasssige
Zahl der Wohrnunger

§ 9 (6) BauGB

Fullschema
der Nutzungs

schablore



TEXTTEIL

I.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSE TZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

§ Y L) 1 BauGB und ‘-}[} | i JauNVO

Allaemelires Wohr jebiet (WA

1] laoemein zulassin sind nur: Wohngebaud

: hatten sSOwle Anlaaer U 1 rCnl I Ene .,

sundheilitlicheund sport 1Che LWECKE

4 5 yhms 5 € ( I t
wETDES SOwWl l ¢ fur I y Lt f
Nicht zulassig sind Al nicht genannté
§ 4 BauNV0, Inspesonadert edoch k3

nrnugungsstatter

A k 3 ! i i
&6 4 unt V m | |

A gemelr lass I ! JeN

) x> ar SwWelst 15514 1nag nur Ar

: [ f gesundheiltliche WECKkE S

ne £ jurngsagewer S

Nicht vlassig sind Alle nicht genant

K 1 BauNV0O, 1nshesonder: jedoch Ear

grugqungsstatter

2 MaB der baulichen Nutzung

» J 1 ] hl<=rb nd ‘kr'_‘k" A el a4 Bba
Hohe der baulichen Anlager
{ 2 4 BauNVI
Plarn festgeschrieberner [rautt
Be , emesser Zwlscher 1€ 1 1 Mi1tte
tiaes Gelande und dem Schnittpunkt AUl

3 Stellung der baulichen Anlagen

|

o
4 ~ I t
4. Nebenanlagen
B J
(] E i =]
B 0al k (
0

4 i
€ [ o) i r ] €
oL E 1§
| S
i OQE I i
6. Leitungsrecht

Ha

= ¢

suln festgesetst und des Energieversorqungstragers festgesetzt

le entsprecheng ausgewliesenen tlacner
1 T € TE unsag t
yarant aut ¢ gsrect
I f 1188 r ellert §

’ ., Pflanzgebot und Pflanzbindung

S 1 25 BaubB
;'l get

g t '
Rr deat Im FPlan ausgewlesenegt
k lanzgenpot o rg standortgerect

f ger nd ol I
t t em jlestst T t
} oflar

€1 ¢ ( t elpfl et
t t
- itect £
E < t Ba ¢ ¢ or 4 ¢
v
t [ b
b § SQEy e s H T
ol g ¥ +
"
- £
§ < 5 AL Eer r

-~ s Saume k st
4} | ¥ &1 t ] i chart

[T. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

: o AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
t r (s ehne 3 r
10 < i ( 1
3 5
f kung
€ ( f sl 18 e1 TUT
l I I eEra
\ - f 4

§ 9 BauGB

sbetriebe

wn

§ /35 LBO

UachautbhaulLet und bDacheinschnjitbs

It Al lgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind Dachautbauter
gschnitte in der Summe maximal bis zu 1/34 der Breits
gebauvdedaches j1e lravfseite zulassiq

Kombaonat 1one: von Dachaufbavuten und Dacheilnschnitter

glei1cher Irgulselite sind unzulassiqQ

Die Dachaulfbauter $i1nd s0 avszZzutuhren., dald 1hr oberi
das Hauptdach mindes nNg 1.0 W gnter b des * iptgebaut
l1egt

ID1¢ Irautf ]l i1nie aes ll‘lM|r||||h.|u|]|“ daart aqurcrer PDachaut bal

Dacheinschnitby nicht unterbrochi Croet
Im Allgemeiner wohngebh et WA ng LDa yull (RN

schnitte unzulass g

tassade!

1t AL nahmi aer ki 1 ) | | | |
ra Y O1E M A\ t WAVE | | !
i 1)
Holzverblendu () 1 M \ I ! 1
Gesamtlfassadenf lachi i I

Wi Dea lagen nqga mul i 1€ 1 t i t 1
Werbuni fur betriet tremae o of odern
Ut ulassinq
Werbeanlager sSInNng nut 1! ader Fraa R r rul ass
1T o talt 1al St rL¢
1]t 0 \ tektul b ud e S
nteroranet ES Sind nufF pichi e lbst leuchtende W

Unternenmer r bis 2u el1ner Lesamtriache von maxima
lass1q
Stellplatzflachen

T R
Private Stellplatze, mit Ausnahme jer Zufabrten, saing
b l\1lul?f;[f,f| 1 er oder stel1nbe er nit :.‘q?,-"

B cn us fuhrer
Einfriedigungen
LBU
S i mar " t f { B H
0T nDls § Mot
i S L Aol ( v
A LJ L = - | - 1 1 £
ilhot v ( uber fer
AuBenanlagen
0
¢ 181 \N, T 11 r
S ISw 1l
Lo Flacher 51 S I T e L
lat t ch 1 er . il S ¥ i C 0
- J]f ~
Hochstgrenze von Gebauden
i ( f nrige
I ) [ 1S
Beim Vollzug der Planung konnen bDisned nb
rder Diese s d nver r D¢ sct
£ ] rnae a 4 1 C]¢€ £ v | I 1%

m Aplaur ages W r 3 ( '

I - S roF | 4+ T K
oder 3 Landesd k L ! r
5" r € | !‘j J C ]

Ayt | Ahrndung v Ordnurgswal k¢ r -
VET ¥
EsS T ¢ f
AnDt / ( 3 T € ns | ] " 1
r v ¥ =eh efF f i i f f ] Q¢
Eq ( } "
gt
I ( ger [ I >
- (= r Svorl 1 i M1 [
cc - t v f
1 ( i f i t
t rogepung er r 3 5
- rs ant 0 | c T )
r | s aml bzust

r Herste lunq del i il Verkehrsrtiacnd ] (

i 1 1ahi v kehrsflache 0 enad { i

crt bat f Hinterbe 161 i

ner B1 f &4 A Ualie) e71 |
| T ODeT a [ S LT H rs i | @)
o b dische o 0 i 1 I
ELrl er tla C | {_,'[L Ost CKS er f f
rforeerl i uilder
Es wird darauf hingewilesenrn, dall das gesamte | &
"erngeren Schutzzone (WSZ 1I1)" des Wassers
terich liegt
Die entsprechenden Rechtsverorgnungen sind beacht
Bel gre Beren Bauvorhaber wird empfohlen, eir rager
agische Beratung hinzuzuzilehe

STADT NECKARSULM

BEBAUUNGSPLAN

pan NR. 04.01/1

WEINSTRASSE,
HOFACKERSTRASSE,
'!‘l-.!E:I‘:::'-| SE;HI-lq"“l!E;:E;;IE' I. ANDERUNG

LAGEPLAN M. 1:500

BEARBEITER KefRl / KI

UBERSICHTSPLAN M. 1:10000

UMSCHREIBUNG

DER GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG UMFASST FOLGENDE
FLURSTUCKE:

; 8 traf
ANDERUNG
16F n W S 1 He f & - R

RECHTSGRUNDLAGE
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GEFERTIGT 25.05.1992

1 v

fur den lnhalt des Bebauungsplanes mit seilnen rechtiicher rest-

setzungen, bavordnungsrechtlilicher verschriiter R Hinwel ser

PLANUNGSAMT NECKARSULM

( Grabbe )

VERFAHREN

1. AufstellungsbeschluB gen. &4 o (11 peubl won 10.09.1991 & N8

2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. 5 . 1 ootz o Baubt vor -13.08. 1991

3. Burgerbeteiligung gem. & & (1) BauGh om 24.10.1991 -
4 AuslegungsbeschluB vom 02.07. 1392 §__ 83

5 Offentliche Auslegung gem. & I (2) BauGl
| Bekanntmachung vom 03.07 1992
5 ¢. Auslegungstrist vom _ 13.07.1992 L T

6. SatzungsbeschluB gem. & 1U Bault vom _ 27.08.1992 oy ¢ W3
7. Angezeigt dem Hegierungsprasidium Stuttgart am  24.09.1992

Genehmigt mit
Erlay des Hegierungsprasidiums Stuttgart vum_9112-1992

Nr . 22-251-2210-04- Neckarsulm

8. In Kraft getreten durch Bekanntmachuny vom 15.12.1992 e

ZUR BEURKUNDUNG:

STADT NECKARSULM
den 15121992

gez. BLUST

( BLUST)
(DR KLOFZ}

OBERBURGERMEISTER
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