319

3320

3480/1

4281

{ 4282

4284

4285

o 9100

4290

4390

4385

4168 4170

4380

4308

205y

M i h I &

4378

4377

941 20 9 1 25 4375

N

\

9110
7_0_,40({\ €/m2 140,00 €/m2— 140,00 €/m2 80,00 €/m2

SF- SN

™ __B.~ M(ASB)-=—B~G(ASB), B - W'(ASB)

4540

3913 9‘5‘0’1
=2 50 €/m?
v LF-A

w 9502

9503
1,20€/m> 1,70 €/m’

LF-GR—  LF-EGA

L/§505

LF- UN

438 \
465
/ i hoIé o
460 R an k w i

0,10 €/m?:

9504
0,50 €/m?
LF - F

4488

4490

4500

4355 \

470

3342 . .. -
3 a i e I 4. m | e s & c ke r 0
33
3415 3560/8 3 e n
4 3899
33 600
8 3413 3560/7 3560/6
334 — 3898 4
3380 3410
3573
A 450 445
- 7501
3355 359272 ., 356052 440
p 2 3560/ ’é&\ x@ 3940 420/1 435
)\ € 12 434
- ‘| m 1 =) A2 432
3405 i A A \ o 1301
R % oo, 4207 425
. y ~ 356 3 0 1302
356 BY 356010 o 1305
3403 2 R
7 \ o TN % 1306
1308
- a 7500 | o o o8
3360 q 1310
/ . 3560/1 T K< 2072 1
2871 37
3682 ) 7,
155,00 €/m?2 a a
3395/1 3560/4 o : I “ 2 1318
S 3% X
S 3817
3560/2 &8 2 367, 1 0> 1322
3361 é 3395 3600/2 a‘(v' 3676 & BiG IndustriestraBe 1326
2
q385/1 <> £857 B, %, 10 416
4 BN % 3806
o B G’)e > S o 0y 1330
o
o ) %, 38505 |8 3850 385017 1332
3600 oy N 1335
3386 3600/3 N 3507 3
5 OB 7 797/ E ] 3852 2 o)
o > 2 \as 3850/2 3
M o s t & k er 2607 & Q74 3799 4 a784/2 3850/3 Jgf" 1370
3385 e o
< '5379 850/ Poststraite P, 1345
R
3384 "3%‘-), 3665/1 3669 % 3792 3784 7834176 o
3653/1 3850 3o, 134
3383 3605
< 39
A\ B 7 1365/2 A3l
3382 SO % A31®
o > 3761 .. 1350
609 %, 97/1 97 2 1365/1
3 3
3610 S 110 tl - ) % 1365
S >
2 10/ ‘ 3 1362
3612 A% G652 10/ 0/ &0‘?05 4 el
3614 I > 76 - o/ 1474 1360
3615 NG Sep % N 47 462 1441 s
> 46,
BT ~u n n 46, 1355 i ¢ h k e |r
3246 Q?;’y
-
) < < i
% 2, Q) ¢ N
&, 2 o \° S
<, 2 2, 3710/8 0 8
- >
2,
o 710 o $
> X 710/ N
N o 710/ I e s N
@ & 37101, \3
2 %, : 360 z,,;o 1433 h
¥ 3710/3 7%, S
>, 7>, S
22 = 5\("@ ¢ 1454/ 1442 ¥
¢
(=) S 7
3710/2 52 \ P 1430
371032 % 4
o, 2
2 %5 45
2 \ 7
3242/1 2 1011 6 > & 1425 s
N 3710/29 ‘ ,1;05 A3
o 3710 14878, 42 ©
) .. ©
3242 W\ 710/28 1488 K a s t/ d ¢c k e Ny
7 1420
2568/1
L7t
9,
© 1072
1071
o\ I 3190
%
3185
3180 5 1065
8
3177 - =51/c 0;
= & ]
5001 :
% 0,00 €/ s
3171 & =l 2 <) !m 2586
3170 ‘\‘\e“ , B 2620\ e Q 2587 1062
e 7. N 2
3165 ¥ 5171 2621 B = M %
253 257/4
5169 2
5170 2
-
5167\5168 1 N
5166 17 St %
5176 7% i e a8 >
166 18817 / e 89/ A N 2
3 o e ; 23511 o1 6/11 181 —_— 244 15432 ; X
- A 783 220 233/1 238 | 230 243 — 3 2
18 462/ 40! 192 86/ 2
5163 tet\\,e‘g 2399 225 240 Im Grung 1543/ 1543/8 Y
5162 5184 190/1 l s 236 ‘ - 15431 h =
5201 e \ >
5185 7 1ra® i n >
Rt 94, ergs o= 5
b T 2 20 é 241/l Q| 1503 >
B O n 1543/1 1061/1
518 3 \5195 & 154 54311 1543/12
ool = \\Bre7 2 03 I 155153 547/1
AR\ 5191 S 205 K b 1764 1550/5 6/ 3
o B ARZ S B\m T - 5206 g 214 1759 (549/1
o\ R \IF\ 2 \B\® 500}2‘ : :
2\ 5 =P\ 5189 5190 ol 5207 Sl 208 1547/ 546/, 1545/1
_ o8 | 5208 203 S 210 213 1761 1551/4 by 1543/14 1034
= 2 ) 197 215 i 77 546/
) | o Am’z 5220, ‘207 202 206 [ [ ] 1m2 : g 1033
" & 1552/5 : 0 0 m
‘ 1 e = \ 204 553153]31553/1 1552/4652(852/2 1552/1 | 25 [ 4 T =
X B WB - g5/ 1561/1 1032
w22 o - 200, 553/5 ' 1551/3 | | 15504 | 1560/3 B - 5w
5217 5226 3 | q 3 548/ ! a 1081
5216 K
5227 o> 1557, S/ 15501 561/.
1936 h 3
5215 5228 ‘ 5239 2 1935193 X 7560 (getrete H 16613
o edwe! 24/2 chauPe > | 1030
2719 N 5214 5230 5229 5237\ 9238 & 5242 1557/3 2
I~
156
2720 ] et 155 1557, - 1028
20! 1945 %5 1937
2721 ] 5231 % 5236 _ (et 5243 % 557 15552 155573 150074 || 5o 156:
2701 | 5700 523558 2 \e\B 1556/1 | 1556/2 | 1556/3| 1556/4| 1556/5 A0
2722 700 269960, “ 5044 %> 1027
~ 562/
2723 5245 N N NIINEIYN NATAYANIES
R P R[R S Sl IN&//Y © &/ /N DTS S ) N A
2725 5247 \ 5246 5248 2\ B\& Slalala\a\al3 gl gl SNSRI RN RSN SS818SIE &/ &) & KV " i
IACAEN ) AP LS EIEACATAA AR NNNR RN & E)IRISSN SVSLN; * ) 1026
2199 5233 2B 2 RRREEEEEEETTR 3 N T/ pA \ 1569
2197 2204 Strake I 2 =\" & 7515 S )
2195 2205 pbacher = < R S N r /
2208 Erlen = R NIN; N ¥ S 1025
N 745/ NINIS o
> INEN NEIRINNS S o o
%S N NIVNIRDENSS &7 RS Ky
194 NI S q
2210 234074 L@ WA e 5 o o 1023
300/ 2340 2% A ) " K3
N R © & & S5
2175 2300/4 fo»\% 2 ARAT é%"é% A \«,@ A 5 P 1022
N S ERBE R S o & &
2% -2 3 ER < & &0 & 1020
~ . A @ |\~ Vi \
N e e ars ul mer f i e s en AR 2 ey S Y ©
©,\o N
© - N Q
AR 4 4
s sl alsl s/ s K ® $
/ 23003 ezl 88888y S &9 ° A
=y 9| @ AN S 2
ARG SAEAN 99 »
P . - A3\e BN AN )
2170 Priigel w. % fofg)oﬁ% [G\" "\'\’\1\ & 0 A
e Q S /&
> 2\ B, eNe bt N N
5 2 & LERF T Aokl 22\ = B ¢ niay rg o«
D 2012/2 A\ B, 5 2 \% 0% e 7NN\ EAEAEAGEY > S &
A 2011 D 2% L \3\= N\ SRR K ) 7600 N
2013/1 S\% " S\~ a0 o1 1590 755,
132 A% 3\~ 1923 2\3 s 1© 4
2 20 B\ =N 2\2 o [ 06
2 23
3 2014 A 1914/2 = s T ! 78 948
& 2015 AN 1914/1 Sy oy » 7697 2
[ = N A 0!
< 2300 N ® s Y
: 2018 2019 100" \“\%\6 A 7800 B
e 202! > > A 750, 85,
2021 188 < 1822/2 3 o ‘o > 5
2300/1 = -\ 3 X ) )
230072 2022 e8 = EXN 1692 B, an 7g oI/ g r
® 2023 o & 4 1698 7670 2
2150 5 2024 188 ~avu \Ss e\ n g 2 1822/1 &
= 2 A2
: \ & 7696 1697 7677 55
R ,ise d b r o AEL @ 7695 © S
CNEN 1821 (10 7694 ¥ S/ A
2026/1 2 h 7e, S 7 )
2300/6 ooy z 1849 7o S %> /o
H i c k % 700 oz oo / Sg
76, 7
. asenidc er 2027 o P, 2o oy %,
23 2028 78, " 1682/6 < 960
2029 < % 7, 75
S8, e >, 1823 1682/5 69 7 N 0%
2030 7 %, 7 &
76, 68, N
2135 107 7679, . 62/4 2
? 2031 6N 7687 > 75y,
- 7679/, ) = 76‘0% °
2100 t | 2275 2037 3 102 70“02/9 7 &
= 203571 1678 EXN 2678 25524 Re 1589 ()
2035, [, > ron % P
2 035/3 ; z 768, >
3 P 675
z 76
2037 i) G 7675 2 7675 2 %,
2038 576 787, 763, %/
? 1824 k4 767, 765,
2039 7875 76 767 2L G4
2100 ; 1874 785 .. s 2% 76,
2040 &3 ¢ Hidttberyg 7672 %25, 2 2,

Olicker

472
471

Zeichenerklarung
= Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen
- gewerbliche Bauflachen
.1 Sonderbauflachen
.1 Gemeinbedarfsflachen

Kleingartenflachen
private Griinflachen
Campingplatz
Sportflachen

[ 1 AuRenbereichsflachen

1102 1102 Wertzonennummer
140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W
T=40m
Entwicklungszustand

B baureifes Land
R Rohbauland

E Bauerwartungsland

Art der Nutzung

W Wohnbauflache

gemischte Bauflache

M
G gewerbliche Bauflache
S

Sonderbauflache

- SE Sondergebiet fur Erholung
- SO sonstige Sondergebiete
GB  Bauflache fur Gemeinbedarf

L landwirtschaftliche Flache
- A Acker
- GR Grinland

WG

UN
F forstwirtschaftliche Flache

Weingarten

Unland

PG private Grinflache

KGA Kileingartenflache

CA  Campingplatz

SPO Sportflache

SG sonstige private Flache

FH Friedhof

AB Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)
SN  Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser

MFH Mehrfamilienhauser

WGH Wohn- und Geschéftshauser

WO  Wochenendhauser

EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
LP  landwirtschaftliche Produktion

ASB Bebaute Flachen im AufRenbereich

EE Bauflachen fur Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand

Bodenrichtwertgrundstiick mit Ublicher Grundstiickstiefe
bis zu 40m zu 100% des Bodenrichtwertes. Weitere Grundstiicksteile
Uber 40m sind geringwertiger — siehe Fachinformationen (BORIS-BW)

LF Flachen der Land-
oder Forstwirtschaft

SF sonstige Flachen

Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der gemeinsame Gutachterausschuss fiir
den nordlichen Landkreis Heilbronn die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen
Bodenrichtwerte nach den gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2022 ermittelt
und am 14.06.2022 beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstlcken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstlcke innerhalb der Zone kdénnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut wére (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstlcke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten danach ErschlieBungsbeitrdge und naturschutz-
rechtliche Ausgleichsbetrdage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie Anschluss-
beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in Verbindung
mit den ortlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgroBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschlage an die
Verhdltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehorden kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Unter folgendem LINK - https://www.gutachterausschuesse-bw.de/ - kdnnen die Boden-
richtwerte kostenlos eingesehen werden.

Bodenrichtwerte im AuRenbereich

FGA - Grunflachen/Kleingartenflachen 20,00 €/m?
(kein Bauland)

A - Ackerland 2,50 €/m?
GR - Grinland 1,20 €/m?
EGA - Baumwiesen 1,70 €/m?
F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,50 €/m?
UN - Unland 0,10 €/m?
M(ASB) - Aussiedlerhofe 70,00 €/m?
(Landwirtschaftliches Wohnen)

G(ASB) - Aussiedlerhofe 40,00 €/m?
(Landwirtschaftlicher Betrieb)

W(ASB) - Privileg. Nutzung im Aufenbereich 140,00 €/m?
(Wohnen)

SN - Privileg. Nutzung im AulRenbereich 80,00 €/m?

(Gewerbe)

Bodenrichtwerte fiir Gemeinbedarfsflachen

ohne Angabe (Regelfall) = erschlieBungsbeitrags- und
kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

ebp

erschlieungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung
eh Einzelhauser
dh Doppelhaushalften

rh Reihenhauser

MaR der baulichen Nutzung

WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz
Su

sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Beriicksichtigung
der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung

Flurstiicksgrenze

Gemarkungsgrenze

Gemeinbedarfsflachen 60,00 €/m2
Stadt Neckarsulm
Gemarkung: | Dahenfeld
Projekt: Bodenrichtwertkarte
Stichtag 01.01.2022
Planart: Ubersichtsplan
MaRstab: Projektnummer: gefertigt: gepriift:
1:23500 220121.1260+9 BD KO
Datum: an:
Vermerke: og_ggn:] 2022 ;|20803_BRW_DahenfeId
GZ: Anderungsnr:
0721 0 Unterschrift
| .....
SCHWING e =
DR. NEUREITHER
Vermessung und Geoinformation
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Beratende Ingenieure
Schmelzweg 4 Jagstfelder Str. 13/1
74821 Mosbach 74177 Bad Friedrichshall
Tel. 06261/9223-0 Tel. 07136/71 59
info@GISzentrum.de bfh@GISzentrum.de
www.GISzentrum.de




