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Textliche Festsetzungen

In Erganzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A.

1.1

1.2

2.1

2.2

23

4.1.

4.2,

4.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V. mit § 1 (6) Nr.1 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Unzuldssig sind Tankstellen gemaB § 4 (3) Nr.5 BauNVO.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V. mit §§ 1 (5) und 1 (9) BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Mischgebiet M,
Unzul&ssig sind Vergniigungsstétten geman § 6 (2) Nr.8 BauNVO.

Mischgebiet MI,
Unzul&ssig sind Vergnigungsstétten geman § 6 (2) Nr.8 BauNVO. Werbeanlagen sind als eigen-
sténdige Hauptnutzung nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO und § 19 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

GemaB § 19 (4) Satz 3, darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 (4) Nr.1 bis 3 genannten
Anlagen lediglich um 25% Uberschritten werden. Eine darlber hinausgehende Uberschreitung bis
zum MaB von 50% ist nur durch Stellplatze und Zufahrten zul&ssig, deren Oberflache eine Regen-
wasserversickerung zulésst. Insgesamt darf eine GRZ von 0,8 nicht liberschritten werden.

Traufhéhe (§ 16 (3) Nr.2 BauNVO und § 18 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Die maximal zulassige Traufhdhe ist bestimmt als Abstand zwischen der ErdgeschossfuBbodenhdhe
(RohfuBboden) und dem Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Oberkante Dachhaut (bei Sattel-
und Walmdachern) bzw. oberer Wandabschluss (bei Flachdachern bzw. flach geneigten Pultda-
chern).

Bei festgesetzter Doppel- und Reihenhausbebauung muss bei fehlender Angabe einer absoluten
Traufhéhe (in Metern) in der Planzeichnung der Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Oberkante
Dachhaut der des unmittelbar angebauten Doppel- bzw. Reihenhausnachbarn entsprechen, so dass
gebaudelbergreifende durchgéngige Traufkanten bestehen bleiben. Abweichungen sind lediglich
zugunsten technisch bedingter Erhéhungen im Rahmen von energetischen Sanierungen zulassig.
Bei Gebauden ohne direkt angebautes Nachbargebdude muss sich die Traufhéhe in den Rahmen
der unmittelbar angrenzenden Nachbarbebauung einfligen.

Firsthéhe (§ 16 (3) Nr.2 BauNVO und § 18 BauNVO)

Bei festgesetzter Doppel- und Reihenhausbebauung muss die Firstlinie des unmittelbar angebauten
Doppel- bzw. Reihenhausnachbarn Gbernommen werden, so dass gebaudelbergreifende durch-
gangige Firstkanten bestehen bleiben. Abweichungen sind lediglich zugunsten technisch bedingter
Erhdhungen im Rahmen von energetischen Sanierungen zulédssig. Bei Gebauden ohne direkt ange-
bautes Nachbargebdude muss sich die Firsthdhe in den Rahmen der unmittelbar angrenzenden
Nachbarbebauung einfligen.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

ErdgeschossfuBbodenhéhe

Die ErdgeschossfuBBbodenhéhe (RohfuBboden) muss bei festgesetzter Einzelhausbebauung zwi-
schen 0,00 m und 0,75 m Uber der im Mittel gemessenen Oberflache der zugeordneten 6ffentlichen
ErschlieBungsflache liegen.

Bei festgesetzter Doppel- und Reihenhausbebauung muss die ErdgeschossfuBbodenhéhe der des
unmittelbar angebauten Doppel- bzw. Reihenhausnachbarn entsprechen. Abweichungen sind ledig-
lich nach unten zu Gunsten einer VergrdBerung der Raumhéhen in den vollen Geschossen zulassig.
Bei Gebauden ohne direkt angebautes Nachbargebaude muss sich die ErdgeschossfuBBbodenhdhe
in den Rahmen der unmittelbar angrenzenden Nachbarbebauung einfiigen. Die ErdgeschossfuBbo-
denhdhe darf aber nicht unter das MaB der im Mittel gemessenen Oberflache der zugeordneten 6f-
fentlichen ErschlieBungsflache absinken.

Bauweise, lUberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr.2
BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Abweichende Bauweise a1 (§ 22 (4) BauNVO)

Innerhalb der Uberbaubaren Flache muss an die seitlichen Nachbargrenzen angebaut werden. Durch
den Anbau an die Nachbargrenze darf

- bei Anbauten an Reihenhduser eine Grenzwandflache von 18 m2

- bei Anbauten an Doppelhduser eine Grenzwandflache von 28 m2

nicht Oberschritten werden.

Die Grenzwandflache errechnet sich aus Wandhdhe und Wandbreite zuziiglich eventuell entstehender
Dreiecksflachen. Als Wandhéhe gilt das MaB vom Schnittpunkt der Wand mit der vorhandenen Ge-
landeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der
Wand. Bei unterschiedlichen Gelandehdhen sind jeweils die arithmetischen Mittelwerte zu Grunde zu
legen. Als Wandbreite gilt das MaB vom historischen Gebaudeabschluss, der in der Planzeichnung
durch die Abgrenzungslinie gekennzeichnet ist, bis zum baulichen Ende der neu zu erstellenden
Wand. Dreiecksflachen, die innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise ail liegen, sind der
Grenzwandflache hinzuzurechnen. Dreiecksflachen, die jenseits der Abgrenzungslinie im Bereich ei-
ner festgesetzten offenen oder abweichenden Bauweise a2 liegen, sind nicht hinzuzurechnen.

Zweigeschossige Anbauten missen mit durchgangigen AuBenwénden versehen werden. Staffelungen
vom EG zum OG sind nicht zulassig.

Von der Anbaupflicht an die Nachbargrenze kann bei eingeschossigen Anbauten sowie bei verglasten
eingeschossigen Wintergarten und Terrasseniberdachungen ausnahmsweise abgewichen werden;
die bauordnungsrechtlichen Mindestabstandsflachen der Landesbauordnung sind entsprechend ein-
zuhalten.

Dachterrassen sind nur auf eingeschossigen Anbauten zuldssig. Flr Dachterrassen gelten die bau-
ordnungsrechtlichen Mindestabstandsflachen der Landesbauordnung.

Abweichende Bauweise a2 (§ 22 (4) BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind lediglich Reihenh&user, Gebaudelangen ber 50 m sind zL
lassig.

Abweichende Bauweise a3 (§ 22 (4) BauNVO)

Die abweichende Bauweise a3 entspricht der offenen Bauweise. Bei vorhandener grenzstandiger
bzw. grenznaher Bebauung auf dem betreffenden Grundstick, kénnen bei einer Neubebauung nach
vorheriger Freimachung ausnahmsweise geringere Grenzabstande zugelassen werden, maximal je-
doch wie die vorherige Bestandssituation. Bauordnungsrechtliche Belange (insb. des Brandschut-
zes) bleiben hiervon unbertihrt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Baulinien (§ 23 (2) BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Bei Reihenhdusern und Doppelhdusern sind Uberschreitungen der Baulinien durch geschlossene
eingeschossige Eingangsbereiche zulassig. Diese Vorbauten darfen eine Grundflache von 5 m2 und
eine Tiefe von 2 m nicht Uberschreiten. Sie sind mit einem Flachdach oder einem geneigten Dach in
der Neigung des Hauptdachs zu versehen.

Bei Einzelhdusern sind Uberschreitung der Baulinien ausnahmsweise durch eingeschossige Vorbau-
ten mit einer maximalen Grundflache von 8 m2 und einer Tiefe von 2 m zuldssig.

Eine Hinterliegerbebauung ist zulassig, sofern auf dem Grundstlck bereits eine Bebauung auf oder
in unmittelbarer Nahe der Baulinie vorhanden ist.

Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Die straBenseitigen Baugrenzen dirfen ausnahmsweise durch eingeschossige Vorbauten mit einer
maximalen Grundfldche von 8 m2 und einer Tiefe von 2 m Uberschritten werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Die Firstrichtung und die Langsausrichtung der Gebdude missen einheitlich gewahlt werden und
mussen den Eintragungen in der Planzeichnung entsprechen.

Stellplatze, Garagen, Carports (§ 9 (1) Nr.4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze sind auch auBerhalb der lberbaubaren Flachen zuldssig. Im Vorgartenbereich diirfen sie
jedoch maximal 50% der Vorgartenflache einnehmen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen oder innerhalb der fir diese Anlagen ausgewiesenen Flachen zulassig.

Dachterrassen auf Garagen sind nur beim Einschrieb Ga 1 und nur ausnahmsweise zuldssig, wenn
die Dachterrasse eine maximale Flache von 6 m2? aufweist und einen Abstand von der straBenseiti-
gen Grundlinie der Garage von mind. 1,50 m einhalt.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen oder innerhalb der fir Ga-
ragen ausgewiesenen Flachen zulassig. Ausnahmsweise darf eine Nebenanlage auch im rlickwarti-
gen, von der StraBe abgewandten Grundstlicksbereich errichtet werden, wenn eine Traufhéhe von
2,20 m, eine Grundflache von 8 m2 und ein Volumen von 20 m3 nicht Uberschritten wird.

Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Die angegebene maximale Anzahl Wohneinheiten je Geb&ude darf nicht Gberschritten werden.

Offentliche Verkehrsflachen

Riickwartige ErschlieBungen

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen abgehende ErschlieBungen von rickwartigen Bauplatzen (2. Bau-
reihe), sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung gemeinsam mit den angrenzenden Nach-
barn realisiert werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Wohnwege

Entsprechend der Planzeichnung als ,Wohnwege“ gekennzeichnete Offentliche ErschlieBungsfla-
chen sind verkehrsrechtlich so zu regeln, dass sie nur fiir Anlieger befahrbar sind. Fiir die brigen
Verkehrsteilnehmer sind sie nur als FuBwege nutzbar.

10.

11.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Das auf den Flurstiicken 487, 486/3, Gemarkung Neckarsulm liegende und im Plan flAichenhaft ge-
kennzeichnete Fledermausquartier, das als AusgleichsmaBnahme dem Bebauungsplans ,Brunnen-
gasse, Dahenfeld, Plan Nr. 31.05, zugeordnet wurde, ist vor Einwirkungen, die eine Beeintrachti-
gung der Schutzfunktion mit sich bringen kdnnten, zu schitzen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)
Flachenhaftes Pflanzgebot

Nicht mit Baumen und Strduchern bepflanzte und nicht tberbaute Flachen sind unversiegelt einzu-
grinen.

Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr.25b BauGB)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Bei Abgang sind sie durch standorttypische Baume gemanB Pflanzliste C.1 zu ersetzen.

Die Bepflanzung der im Plan gekennzeichneten Flachen ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgehende Straucher und Baume sind durch standorttypische Gehdlze geméaf Pflanzliste C.1 und
C.2 zu ersetzen. In den gekennzeichneten Flachen ist die Anlage von Stellplatzen unzuldssig.

Satzung lber die értlichen Bauvorschriften (gem. § 74 LBO)
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

Dachform und Dachneigung

Wird in den nachfolgenden Festsetzungen zur Dachform Bezug auf den unmittelbaren Doppel-/ Rei-
henhausnachbarn genommen, so gilt bei Abgang des betreffenden, als Bezug dienenden Nachbar-
gebaudes, dass sich die Dachneigung in den Rahmen der unmittelbar angrenzenden Nachbarbe-
bauung einfliigen muss.

Geneigte Dacher sind in Bezug auf die Lage des Firstes und die Neigung der beiden Dachseiten
stets symmetrisch auszubilden.

Dachform D1

Zulassig sind nur Satteldacher und Walmdé&cher. Sofern die Planzeichnung keine eigenen Angaben
enthalt, muss die Dachneigung zwischen 42°und 48° liegen. Doppelhduser und Reihenhduser mis-
sen die gleiche Dachneigung aufweisen.

Dachform D2

Zulassig sind nur Satteldacher, bei Doppelhdusern und Reihenendhausern auch Walmdéacher und
Krippelwalmdéacher. Die Dachneigung muss der des unmittelbar angebauten Doppel- bzw. Reihen-
hausnachbarn entsprechen.

Dachform D3

Zulassig sind Flachdacher sowie flach geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 4°. Pult-
dacher miussen mit einer umlaufenden Attika versehen werden, die die geneigte Dachflache ver-
deckt. Bei rickwaértigen Anbauten an Reihenhduser sind zudem ausnahmsweise vom Hauptdach
abgeschleppte Dacher zulassig, die die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen und die
eine durchgéngige Flache mit dem Hauptdach bilden.

Vollstandig verglaste, eingeschossige Wintergarten und Terrasseniiberdachungen diirfen als Pultda-
cher mit Firsthochpunkt am Gebaude und einer maximalen Neigung von 12° ausgebildet werden.

Dachform D4
Zulassig sind nur Sattelddcher und Walmdécher. Die Dachneigung muss bei eingeschossigen Ge-
bauden ca. 45°, bei zweigeschossigen Gebauden ca. 40 ° betragen.

Dachform D5
Zulassig sind nur Walmdacher. Die Dachneigung muss der des unmittelbar angebauten Doppel-
bzw. Reihenhausnachbarn entsprechen.

Dachform D6
Zulassig sind nur Satteldacher. Die Dachneigung muss der des unmittelbar angebauten Doppel-
bzw. Reihenhausnachbarn entsprechen.

Dachform D7
Zulassig sind nur Satteldacher, an den Enden der Gebaudereihe auch Walmdacher. Die Dachnei-
gung muss innerhalb der gesamten Gebaudezeile einheitlich gestaltet sein. Sie muss zwischen 42°
und 48° liegen.

Garagen und Carports

Bei Garagen und Carports sind ausschlieBlich Flachdacher zuldssig. Ausnahmsweise kénnen auch
flach geneigte Satteldédcher mit einer maximalen Dachneigung von 22° zugelassen werden, sofern
die Garage/der Carport nicht direkt auf der Grenze steht.

Dachdeckung

Far die Dachdeckung von geneigten Dachern sind lediglich nicht glanzende Tonziegel bzw. Beton-
dachsteine in roten, rotbraunen und anthraziten Farbténen sowie parallel zur Dachflache angeordne-
te bzw. in die Dachflache integrierte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zuldssig.

Bei flach geneigten Dachgauben sowie bei flach geneigten Pultdédchern mit einer Neigung von ma-
ximal 4° sind zudem metallische Eindeckungen zulassig.

Flachdéacher von Anbauten sollten mit einer extensiven Begriinung (Substratdicke mind. 10 cm) ver-
sehen werden.

Flachdacher von Garagen und Carports sollten mit einer extensiven Begriinung (Substratdicke mind.
10 cm) versehen werden.

Dachgauben, Dacheinschnitte

Doppelhauser

Bei Doppelhdusern sind Dacheinschnitte unzulassig.

Dachgauben muissen folgende MaBe einhalten:

- Sie sind nur bis zur einer Lange von maximal 4,00 m je Gaube zulssig;

- Inder Summe sind Gauben nur bis zu max. 1/2 der Trauflange je Gebaudeseite zulassig.

- Sie haben zum seitlichen Hausgrund und untereinander einen Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten.

- Sie sind so auszufiihren, dass ihr oberer Anschluss an das Hauptdach mindestens 0,80 m
(senkrecht gemessen) unterhalb des Hauptgebaudefirstes liegt und die Dacheindeckung am
traufseitigen Hausgrund nicht unterbrochen wird.

Bei Doppelhausern sind nur einheitliche Gaubenformen je Geb&udeseite zuldssig. Auf der straBBen-
seitigen Gebaudeseite sind die Gauben symmetrisch zur gemeinsamen Hausgrenze anzuordnen.
Bei grenzsténdig errichteten Gauben muss nachbarseitig eine in den Abmessungen identische
Dachgaube angebaut werden.

Reihenhauser, reihenhausahnliche Einzelhauser
Bei Reihenhdusern sind Dacheinschnitte unzulassig.

Dachgauben sind nur auf der straBenabgewandten Seite (bezogen auf die HaupterschlieBungsstra-

Be) zuldssig und missen folgende Vorgaben einhalten:

- Sie sind nur als Schleppgauben bzw. als Flachdachgauben zulassig.

- Sie dirfen bei Reihenmittelhdusern Uber die komplette Trauflange reichen, missen aber bei
grenzstandiger Errichtung die Abmessungen einer ggf. bereits vorhandenen grenzstandigen
Gaube des unmittelbaren Nachbarn aufnehmen.

- Nicht grenzstandig errichtete Dachgauben haben zum giebelseitigen Hausgrund und unterein-
ander einen Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

- Sie sind so auszuflihren, dass ihr oberer Anschluss an das Hauptdach mindestens 0,80 m
(senkrecht gemessen) unterhalb des Hauptgebaudefirstes liegt und die Dacheindeckung am
traufseitigen Hausgrund nicht unterbrochen wird.

Freistehende Einzelhduser

Bei freistehenden Einzelhdusern sind Dachgauben und Dacheinschnitte zuldssig und missen fol-

gende MaBe einhalten:

- Sie sind nur bis zur einer Lange von maximal 4,00 m je Gaube bzw. je Einschnitt zuldssig.

- Inihrer Summe sind Dachgauben bzw. -einschnitte jedoch nur bis zu max. 1/2 der Trauflange je
Gebaudeseite zulassig.

- Die Gauben/Einschnitte haben zum seitlichen Hausgrund und untereinander einen Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten.

- Sie sind so auszuflihren, dass ihr oberer Anschluss an das Hauptdach mindestens 0,80 m
(senkrecht gemessen) unterhalb des Hauptgebaudefirstes liegt und die Dacheindeckung am
traufseitigen Hausgrund nicht unterbrochen wird.

Bei Einzelhdusern ist grundsétzlich nur ein Gaubentyp zulassig. Giebelgauben missen die Dachnei-
gung des Hauptdachs aufnehmen. Kombinationen von Dachgauben und Dacheinschnitten auf einer
Gebaudeseite sind nicht zulassig.

Kniestock

Der Kniestock darf bei geneigten Dachern, gemessen an der AuBenwand, von der Oberkante Dach-
haut bis Oberkante der darunterliegenden Decke (RohfuBboden) eine H6he von 1,25 m nicht tber-
schreiten.

Giebelbreiten

Die maximal zulassige Giebelbreite betragt 11,00 m.

Werbeanlagen

In den Mischgebieten wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen in folgendem Umfang eingeschranki:

- Pro Grundstick sind insgesamt maximal 2 Werbeanlagen zulassig; hiervon darf eine Werbean-
lage beleuchtet sein. Pro Geb&udeseite ist maximal eine Werbeanlage zulassig. Bei mehreren
eigenstandigen Betrieben auf einem Grundstick / in einem Gebaude kann dariiber hinaus aus-
nahmsweise eine weitere Werbeanlage pro Betrieb zugelassen werden.

- Werbeanlagen sind nur auf den Fassadenflachen oder freistehend als Pylon zulé&ssig. Der Ab-
stand der Fassadenwerbeanlagen zu den Geb&udeauBenkanten muss mindestens 1,00 m
betragen, die Flache einer solchen Werbeanlage darf 2 m? nicht Uberschreiten. Pylone durfen
eine Héhe von 2,50 m (ber StraBenoberflache und eine Breite von 1,00 m nicht Uberschreiten
und mussen einen Mindestabstand von 3 m zum StraBenrand einhalten. Pylon-Werbung ist nur
mit einem Pylon pro Grundstlck zuldssig.

- Fahnenwerbung sowie Dachwerbeanlagen, die ber die Traufe bzw. den Gebaudeabschluf3 hi-
nausgehen oder auf der Dachflache selbst angebracht werden, sind nicht zulassig.

- Dariiber hinaus sind solche Werbeanlagen unzuldssig, die mit bewegtem oder wechselndem
Licht bzw. Bildern werben, oder durch die eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit, insbe-
sondere durch Blendung oder Sichtbeeintrachtigung, zu befiirchten ist.

Veranderungen des Gelandes (§ 74 (3) Nr.1 LBO i.V.m. § 74 (1) Nr.1 LBO)

Der vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten. Dauerhafte Abgrabungen von mehr als 0,50 m Tiefe,
bezogen auf den urspringlichen Gelandeverlauf, sind unzulassig.
Stitzmauern von mehr als 1,00 m Héhe sowie dauerhafte Aufflllungen von mehr als 0,50 m Hdohe,
bezogen auf den urspriinglichen Gelandeverlauf, sind unzulassig.

Dem Baugesuch sind Léngsschnitte mit Angabe des vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs
beizuflgen.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Tote Einfriedigungen gegenulber 6ffentlichen Verkehrsflachen sind maximal bis zu einer Héhe von
1,00 m Ober der StraBenoberkante zulassig. Aus Hecken und Strduchern bestehende Einfriedigun-
gen gegenlber 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,80 m nicht Gberschreiten.

Private Stellplatze (§ 74 (2) LBO)

Die Stellplatzverpflichtung gem. § 37 (1) LBO wird erhéht auf
- 1,5 Stellplatze fir Wohnungen iber 80 m2 Wohnflache
- 2 Stellplatze fir Wohnungen tiber 120 m2 Wohnflache.

Ergeben sich bei der Aufsummierung Kommawerte, so sind diese aufzurunden.
Grundlage zur Berechnung der Wohnflache ist die Wohnflachenverordnung in der jeweils geltenden
Fassung.

Pflanzliste
Standortgerechte, hochstammige Laubbiaume

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Standortgerechte Straucher

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiBdorn)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)
Euonymus europaeus (Gewdhnl. Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Echte Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)

Hinweise

Larmschutz

Auf die hohe bis sehr hohe Larmvorbelastung der an der B 27 liegenden Gebaude wird durch die
Kennzeichnung ,A* hingewiesen. Bei Veranderungen an bzw. der Errichtung von baulichen Anlagen
wird die Verwendung von schallddmmenden Bauteilen und Baustoffen empfohlen. Schlafraume soll-
ten, ebenso wie Freisitze/Terrassen auf der larmabgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.

Altlastenverdachtsflachen (§ 9 (5) Nr.3 BauGB)

Bei den gekennzeichneten Flachen handelt es sich um Altlastenverdachtsflachen, die im Rahmen
einer historischen Erhebung durch das Landratsamt Heilbronn ermittelt wurden. Inwieweit eine tat-
séchliche Bodenbelastung vorliegt, ist im Rahmen eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens zu
prifen. Alle FlAchen sind dem Atlas altlastenverdachtiger Flachen entnommen, der bei der Stadt Ne-
ckarsulm sowie dem Landratsamt Heilboronn eingesehen werden kann. Auf die Ausfihrungen im
Umweltbericht wird verwiesen.

Archéaologischer Denkmalschutz/Bodenfunde (§ 9 (6) BauGB)

Beim Vollzug der Planung kénnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftli-
chen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht. Diese
Funde sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Neckarsulm anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 338 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Schutz des Grundwassers

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Umweltschutzamt/Landratsamt Heilbronn rechtzeitig vor
Ausflihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefluihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Heilbronn zu be-
nachrichtigen.

Eine stédndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzu-
lassig.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser sollte in Zister-
nen gesammelt und einer geeigneten Verwendung zugefiihrt werden. Das Fassungsvermdgen von
Zisternen sollte dabei 3 bis 5 m3 pro Wohngebéaude betragen.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie wesentlicher anderer
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wie-
der zu verwenden.

Baumschutzsatzung der Stadt Neckarsulm

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Neckarsulm vom 28.11.1996 und die darin verankerten
Schutzziele fir bestehende Bdume wird hingewiesen. Die Satzung kann beim Bauverwaltungsamt
der Stadt Neckarsulm eingesehen werden.

Belastung mit Kampfmitteln

Luftbildauswertungen haben ergeben, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Kontami-
nation privater Grundstlicke mit Kampfmitteln aus dem zweiten Weltkrieg mdéglich ist. Dies ist bei der
Planung und Realisierung von Bauvorhaben und StraBenbaumaBnahmen im Plangebiet zu berlck-
sichtigen. Dem Umweltbericht zum Bebauungsplan sind hierzu weitere Aussagen zu enthehmen.

Bergbauvermerk

Das Plangebiet liegt innerhalb von Bergbauberechtigungen der Stidwestdeutschen Salzwerke AG
und in der Nahe des Grubengebaudes vom Bergwerk Kochendorf. Aufgrund der Nachbarschaft zum
Bergwerk Kochendorf kdénnen Gerauschwahrnehmungen infolge untertagiger Sprengungen nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Die mit der Bergbautatigkeit mdglicherweise verbundenen bergbaulichen Einwirkungen auf das
Grundeigentum sind zu dulden. Fiir daraus entstehende Bergschaden im Sinne von § 114 des Bun-
desberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wird Schadenersatz nach §§ 115 ff.
BBergG geleistet.
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Amt fir Stadtentwicklung - Abteilung Stadtplanung
Bearbeitung: S. Weisser / O. Saar / H. Wimmer, Dat.: 15.02.2012 / 08.06.2012

Anlagen

- Begrindung zum Bebauungsplan vom 08.11.11
- Umweltbericht zum Bebauungsplan, Blro Blaser Esslingen vom 13.02.2012

Umschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt: Im Osten durch Teile der Kochendorfer
Stralle, die B27 und die Neuenstadter Stral3e; im Suden durch Teile der Steinachstral’e, den Weg Flst.
241/1 sudlich des Alten Friedhofs, die Fiste. 174, 174/4 und 202 (Bebauung Spitalstra3e 5/1 und 3/1)
sowie die Martin-Fischel-StralRe; im Westen durch die Bahnlinie Heilbronn-Mannheim und im Norden
durch Teile des Amselwegs, die Flst. 418/5 (Amselweg 13) und 418/4 (FalkenstraRe 3) sowie durch Teile
der FalkenstraRe. MaRgeblich ist der Abgrenzungsplan des Amts fiir Stadtentwicklung vom 15.02.2012.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI.I, S.2141; zuletzt gedndert durch
Art. 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009, BGBL. | S. 2585, 2617)

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I, S.132) zuletzt geandert
am 22.04.1993 (BGBI.1, S.466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aul3er Kraft.

Verfahrensvermerke fur die Satzungen uber den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

1. Aufstellungsbeschluss vom 20.12.2007

gem.§ 2 (1) BauGB

2. Ortsiibliche Bekanntmachung vom 28.12.2007
gem.§ 2(1) Satz 2 BauGB

3. Fruhzeitige Biirgerbeteiligung am 08.10.2008
gem.§ 3 (1) BauGB

4. Auslegungsbeschluss vom 29.03.2012
5. Offentliche Auslegung

gem.§ 3 (2) BauGB

vom 16.04.2012
vom 24.04.2012 bis 25.05.2012

5.1 Bekanntmachung
5.2 Auslegungsfrist

6. Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB
gem. § 74 LBO

vom 19.07.2012
vom 19.07.2012

7. Ausgefertigt
Stadt Neckarsulm, den 25.07.2012

Scholz
Oberbirgermeister
8. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 03.09.2012

Scholz
Oberbirgermeister

Gefertigt

Fir den Inhalt des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften gilt jeweils folgender Stand:
- Textliche Festsetzungen Blatt 1 vom 15.02.2012, redaktionell erganzt 08.06.2012

- Zeichenerklarung Blatt 2 vom 15.02.2012
- Planzeichnung Blatt 2 und Blatt 3 vom 15.02.2012

Amt fur Stadtentwicklung,
Neckarsulm

Weisser
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