)
£ ¢ N i 4
A\
.
I : ‘ \ ‘

! ': ". ;

| ey . } 1 Wl

. laufgencbent durch |}

! <) : Ly [/ 1)

i R_Q ; N_r - 4‘?%[‘1‘&& \ ; R

] : 1 Zacmdl o \ : | :

1 — | : 7 \max ; 2 *

! '. L /’; W=y 7 4 )

; s ! G y. ‘”‘& ! /- o A "_‘ 7“‘

0.3

a ==

gD 3°-7°

— sesseses

{
]
4 '
I 20760
: | 207.32
| SPORTHALLE | gl g
GRUNDSChuLE| M

I g =y

i

I
f - = LSS g s 5 s -_———

L : S —— |
e - . zy e o sessEseses T _L,.L‘!!“—‘"“uuw—r—
e o St .
' e} '
| .' — ¢ g P
; ll: m i (®) v
i I FiRe o e g
11 s S, e T A @ A
‘ s '
‘ ‘ : UGG : J
j J 4 J \' L-—a_ = _ fl‘ A)\\ max,
4 & I i D == | i
i | i
|

it
I




g 1=y~ >
o ~ -

TEXTLICHE Pmm_

oot e T STADT NECKARSULM

Entsprechend den Eintragungen im Plan 1. Schutz des Grundwassers
Mafinahmen, ‘bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den BE BAUUNGS PLAN
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvD) Untergrund mit Grundwasserfreilegqungen gerechnet: werden muB, sind
B B ji der unteren Wasserbehbrde rechtzeitig vor Ausfinrung anzuzeigen. ; 5

Nutzungen nach 5 7 2 >

zungen des § 4 (2) Wird im Zuge von Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, 5o
sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gerfuhrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehsrde sowie das

Gem. § 1 (5) BauNwO sind allgeémein zuldssig, di

§ 4 (2) Nr. 1 + 3 BauNVO und ausnahmsweise die
Nr. 2 BauNvo. B

pean nr. 17 .08

Ausnabmen Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen. o
; i -t e Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Ausnahmen rach §.4 (3) Bauw) sind ) Oberflachengewdsser ist unzuldssig. : e
gam. § 1 (6) 1 Bawwo nicht Bestandteil'.des Bebauungsplanes.
Beschriinkung det Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 Bauca) 2. Abwasserbeseitigung und -reinigung
Fir die im Bebauurigsplan ausgewiesene 1- und 2- geschossige Bauweise 5 Die anfallenden Abwasser sind ordnungsgemis' der Samel_kléranlage
L sind je Gebaudeteil nur maximal 2 Wohnurgen zuldssig. R ‘Neckarsulm zuzuleiten. r o

( §9 ()15 BauGB) 3. Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauG)

1,2 Offentliche Grinfla
Die Aufteilung der &ffentlichen Grimiflachen ist wverbindlich, Matterboden, der bel der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen, : e :
Grundlage fur die Gestaltung der tffentlichen Grinflachen ist der sowie wesentlicher anderer Verlnderungen der Erdoberfléche
i Grunardaungsplan in Verbindung mit der Pflanzenliste (Abschnitt D). ~ausgehoben. wird,” ist in mutzbarem Zustand zu erhalt und wieder-
; i - ; zuvetwerden. Er darf lediglich zu Rekultivierungs- und Bodenver-

& besserurgszwecken verwendet  werden.
2. vaB-der'baulichen Mftzung ( § 9 (1) BauGB) ; £

:
Entsprechend den Einkragungen im Pran. 4. Vorlage von Baugesicher
Die im Ddgeplan eingdfragenen Grund- u. GeschoRfldchenzahlei, 4 : P R
sowie dig estgesetzie Gebdudehtihe sind Hiochstwerte, - o Mit. dem Baugesuch sind qualifizierte Plané tiber die’ beabsichtigte

W

Gestaltung der AuBenanlagen einzureichen. [Aufenani

: agenplan
Héhéniage der Verkehrsflachen und der Gabsude (5 9 (2) BauGs und e Die Farbyebung der Gebiude ISt mit der Baugenshmisrgsbelisnde -
e § 16 (3) BauNvO) abzustimmen, ' ° 3 } A £

YD,j.e, Hohenlage der VerkehrsflHchen ist verbindlich festgesetzt und . - i

- 5 Grilnordnungsplan

bei der Ausfuhrung der Hochbauten zu-beachten, -y
Die Baugrundsticke und die Gebdude sind hshenmanig an die Verkehrs- e .
flachen durch Aufflllungen und Abgrabungen anzuglejchen. . Dem Bebauungsplar liegt der Grunordnungsplan und die Begrindung
Die Fertigfufbodenhtihe darf maximal ‘0,50 m Uber der zugehtrigen . - zugrunde. Bezliglich grinplanerischer Mafinahmen im Plangebiet ist auf
Strafenhdhe liegen. o] T = 5 die Aussagen des Grunordnungsplanes zu achten.
Die Gebdudehthe wird durch eine maximale Traufhthe beqrenzt. . "
Doppelhiuser missen die gleiche Fertigfubbodenithe ‘und Trauftohe d EH -
: i ] T i e ST
habean . i i - 2 AL . 6. Baugrubenaushub : i : e
2.2 OGrundflichenzahl (GRZ) §§ 17 und 19 BauNvo) N G Der Baugrubenaushub 15t in Absprache mit-dem Erschliefungstriger im
Entsprechend den Eintragungen’ im Plan. . 5 ) Haugebiet zu deponieren. -
2.3 Geschofiflichenzahl (GFZ) (§§ 17Musd 20 Bawio) s fn
Entsprechend den Eintragungen imPlarr 7. Dachwadsar-
2.4 Eine Erhohung der zuls GeschoBflache-un die Fliche iotwendiger Das anfallende nicht schadiich verunreinigte Niederschlagswasser der
Garagen, die unter der GeldnBeoberfléche hergestellt werden, ist Dachfléchen einschlieBlich der Einschnitte und Dachaufbauten ist
gem.. § 2la (5) BauNVO zuldssig. Die Ephwhung darf Jedoch nicht mehr ber ein getremntes Lei snetz in Zistermen auf dom jeweiligen
als 20 % der sonst zuldssigen Geschofifldche betragen. Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsvermogen muB mindestens 50 1 / m?

§ T izierte Dachflidche betragen.
2.5 1Gem. § 2la Abs. 2 BauNyO sind der Grundstucksfliche-im Sinne des proj £

5 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteilg an auBerhalb des Grundstiicks

i festgesetzten Gemainschaftsanlagen i.5. des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 8. Bodenfunde
Fhinzuzurechnen, i % SesEmnce
W

Beim Vollzug der Planung kSnnen bisher unbekannte Funde entdackt

2.6" zanl der VOHQGME 9 : werden. Diese sind unverziglich einer DenkmalschutzbehSrde oder dar f
7 o 4 Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf J
., Bntsprechend den Eintragungen im Plan. des vierten Werktages nach der Arzeige in urwerdndertem Zustand zu
- erhalten, sofern nicht die Derjanalsc srde - 5
3. Blivedes (8§ (12 Bak® wnd § 2°Ba ) - en, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenk UMSCHREIBUNG

malamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20

i : { = ) ) b DSchiG) . Auf die Ahndung von Ordnurgswidrigkeiten nach Derkmalschutz-
3.1;: 7 2 Nur Einzelhduser zuldssig. Der Abstand zwischen EFH gesstz wird verwiesen.

und der Schnittkante zwischen AuBenyand und Dachhaut darf DAS PLANGEBIET SCHLIESST EIN :
) maximal 3,00 m betragen. 3
»
] i ke 9. asEars sbie im N : ti 2 nein
3.2 h Nur Doppelhduser zuldssig. Der Abstand ~azwischen EFH 9 Wasserschutzgebiete I11 m Norden: Flurstiick Nr. 284, Markungsgrenze Oedheim.
undider Schnittkante zwischen Auflermand und Dachhaut darf Wasserschutzgebiet - Zone IIT (weitere Schutzzons): im Osten : . Vic. W. 7/1 (Markungsgrenze Oedheim)

maximal 6,00 m betragen. Auf die in § 6 der Rechtsverordnung des Landratsamts Heilbronn vom im Siiden : Teil von Landesstrasse L 1095

P 14.06,1977 enthaltenen Schutzbestimmungen fur die weitere Schutz-
3.3 Nur Hausgruppen zuldssig. Der Abstand zwischen EFH : ; : i i 9 i
& und der Schnittkante zwischen Auflerwand und Dachhaut darf ' ;‘:‘ﬂrrd’ E:nsdgrmeksizfs‘smmm f‘;k" die'Lagerung yempeLge- im Westen: Flurstiick Nr, 6263/1, 6206 fEduard—.‘w'\rschvStrasse]
' Nl maximal 6,00 m betragen. < ! e
E_'.él a Abweichende Bauweise 1 o
Es gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebdude mit 0. Erivate Stellplatze

einer Lange von Uber 50,0 m zuldssig. Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplitze nachzuweisen.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB}

Firstrichtung entsprechend den Eintragungen im Plan zwingend.
' s D. Pflanzenlisten

Bi Nebenanlagen (§ 9 (1) BauGB und § 14 BauNvo) = . — = —

| Anlagen fiir Tierhaltung sind nicht zuléssig.
Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNW0, soweit Gebsude, sind nur -
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Pflanzenliste 1: Biume S S = ANDERUNG

Behdlter fur die Millbeseitigung sind in die Gebdude bzw. Garagen

und Carports zu integrieren.

Nebenanlagen i.S. des § 14 (2) BauMO kénnen auch auflerhalb daer a)  grofkronig (Hohe {iber 15 m):
dafir im Plan festgesetzten Flédchen als Ausnalune zugelagsen warden.

Acar platanoides Spitzahorm
Acer pseudoplatanus Bargahorn
6. Garagen, Stellplatze und liberdachte Stellplitze Carpinus betulus Hainbuche
d libe o Faqus sylvatica Rotbuche RECHTSGRUNDLAGE
(§8 9 (1) 4dund 9 (1) 22 BauGB und § 12 BauNvo) Fraxinus excelsior Esché
) Quercus robur Stieleiche
Oberirdische Garagen, Stellplitze und Uberdachte Stellplitze sind Quercus petraea Traubeneiche
gem. § 12 (6) BauNVO nur auf den daflr im Plan festgesetzten Flichen Tilia cordata winterlinde 4 Aufgestellt nach MaBgabe des Baugesetzbuches (BauGB) 1in der Fassung der Bekannt-
Sdar: Irnerbaih dat Ubarh UoKsEL ey Tilia platiphyllos Sommerlinde : ;
Tm;qdrﬂgg;:‘\-‘!nrgﬁ’f u ‘:‘ ubalrzzlglﬁéﬁsﬁdsén dcixrmgestgegetzten Uinis &1 akén Bergulns machung vom 08.12.1986 (BGB1. 1 §. 2263) in Verbindung mit dem Wohnungsbau-
FlHichen, als auch auf den Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Erleichterungsgsetz (WoBauErliG) in der Fassung der Bi
Die Zufahrt zu festgesetzten Tiefgaragen iber Sffentliche = A ek S U
Grinfléchen ist ausnahmsweise zuldssig. b)  kleinkronig (Héhe bis 15 m): z.B. Grenzbidume, Feldgehiblze (BGB1, 1 5. 926), der Baunutzungsverordnung (BaukvVo) in der Fassung der Bekannt-
Acer campestre Feldahom machung vom 23.01.1990 (BGB1. I 5. 132), der Landesbauordnung fiir Baden-
7. Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB) Prunus demestica Zwatschga R
AeEACiwe ] HeTion (1) Sorbus sucuparia Eberesche Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1. S. 770) und der Gemeinde-
st . Sorbus torminalis Elsbeere i " i
7.1 Die Gliederung der offentl. Verkehrsflichen ist unverbindlich. i r_b‘neslti(:aﬂ Spator 1 ordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (6B1. S. 5771,

7.2 Verkehrsflidchen mit besonderer Zweckbest immung

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen sind als gemischt
genutzte Fldchen i.S. von "befahrbaren Wohrwegen'” auszufithren.
Eine Trennung der Verkehrsarten erfolgt nicht. .

Pflanzenliste 2: Bdume an Stellplitzen i ZEICHENERKLKRUNG

8. Besondere baulic shrungen zum Schutz sehadl ichen a)  grofkronig (Hohe iiber 15 m):
Ul te Lnwd tiaung §7(1) 24 Baudl)
Sl S ] f ; Jid Acer platanoides (in Sorten) Spitzahorm
Auf der ausgewiesenen Fliche entlang*qer L1095 sind. Larmschutz- Acer pseudoplatanus (in Sorten) Bergahorn Allgemeines Wohngebiet § 4 Baulvo
mafinahmen vorzunchmen. Es wifd ein mit,Baumen und Strauchern Aesculus hﬁppccastanum Rofikastanie
begrinter Wall (Pflanzgebot 3) vorgesehen: Baumannd {
Die Hthe des Larmschutzwalls mud mindestens 4,50 m von der Strafe Carpinus betulus Hainbuche Flichen fiir den Gemeinbedarf §9 (1) 5 BauGB
aus betragen (max. 5,50 m). Die Béschung wird zur Bebauung hin Fraxinus excelsior Esche (Schule, Sporthalle, Kindergarten)
méglichst flach gehalten, die Neigung sollte im Verlauf des Lirm- Q.lle:_:tus robur S“_clelexche
schutzwalls jedoch variieren, Die max  léssige Neigung betragt Tilia cordata Winterlinde
1:1,5. e . -
9. Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 BauGa) \
Die ausgewieserien Baume und Straucner snd zu erhalten und wihrend Pflanzenliste 3: Obstgehdlze (z.B. Obstwiesen, Privatgrundstiicke) 04 Grundflichenzanl §19 (1) BauNvo
der Baumafinahme in geeigneter Weise zu uchiitzen. Der Schutz won
Biumen und Vegetationsflichen muS entsprechend DIN 18 920 erfolgen.
Apfel "Jakob Fischer" @ GeschoBfldchenzahl
10. Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB) "Brettacher" ¥:20 aukivo
"Zabergau-Renette"
Entsprecherid der Darstellung im Plan, Die Baumstandorte in den "Boskoop"
Privatflachen sind bindend. Nadelgehtlze sind unzuldssig. "Hackerapfel " v Zahl der Vollgeschosse § 17 (4) BauNvo
An den Standorten fiir grofkronige Baume: sind Hochsténme mit einem "Goldparméne” als Hichstgrenze
Mindeststamumfang von 25 am zu pflanzen. Entlang der Sfféentlichen "Gewlirzluiken"
Straflen soll fur jede Strade eine eigene Baumreihe aus Ahorn, Linde, "Bohnapfel” ® Zahl der Vollgeschosse
Eiche Kastanie cder Esche Verwendung finden. Einzelbdume aufierhalb zwingend
ger Reihenpflanzung sind den Baumarten wie Feldahorn, Hainbuche, und Birnen “Schweizer Wasserbirne'
Vogelkirsche zu entnehmen. " "Cbertsterreichische Weinbirme"
T . "Palmmischbimme”
Die Standorte der geplanten Bdume diirfen bis zu 4,0 m abweichen. "Gelbmbstler”
¢ "Stuttgarter GeiBhuttle"
Pfg 1: Pflanzgebot fir private Flichen mit-anteiliger Mutzung als . i » a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNvo
Stellplatze, Zufahrten oder Gebdude e, Mbrechen Dherpeliciearhe) ;
g T Grofie Schwarze Kirsche"
Diese Flichen sind, {soweit nicht als Gehflichen, Zufahrten, HeSRiE inger Jetrahe 9
oder Stellpldtze erforderlich), siit einem Anteil von 20 % : . ; ” nur Hausgruppen zulidssig § 22 (2) BauNvo
mit Béunen und Stréuchén nach Pflanzenliste b, 3, 4 zu Zystschgen ;Buhler Pribuyetschge
begriinen, Die restlichen“Flichén sind mit Rasen, Wiese, oder menetier Frilliswetachge
Stauden mit Pflanzung der Liste 9 zu gestalten, Bei Baumen Echte Spatzwetschge & . J 4 onl
hat der Stammmfang in 1 m HShe zum Zeitpunkt der Pflanzung ! nur Einzelhduser zuldssig § 22 (2) Bauhvo
mindestens 0.14 m zu betragen. Walnun
. Pfg 2: Pflanzgebot fir Griunfléchen an GeschoBwohnungsbauten aby Die Gehtilze sind jewelils als Hochstamm anzupflanzen und zu unterhalten, @ nur Doppelhiuser zulidssig § 22 (2) BauNvo
3 Vollgeschossen
Es sind heimische Stréucher der Pflanzenliste 4 und, scweit Pflanzenliste 4: Striucher (Feldgehdlze, Gehdlzgruppen, z.B. in der Aue)
keine darunter liegenden Tiefgaragen vorhanden sind, auch Y, 2
landschaftsgerechte Baume nach Pflanzenlisten 1, 2 und 3 Acer campastre Feldahomm
anzupflanzen und zu unterhalten. Armelanchier laevis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche e Hauptfirstrichtung
i { Clematis vitalba Waldrebe
Bume missen zum Zeitpunkt der Pflanzung einen Stammumf arg e
von mindestens 0,14 m in 1 m Héhe aufwelsen. Eg:::uu‘;‘ sa:;gumaa :?)miﬁ?;ne
3 e, &
: .- . geneigtes Dach, Satteldach mi
Ca. 10 % der Fliche (entlang von Wegen, Gebiudekanten, Corylus avellana Haselnus g0.5D 30 Gk .. p
{ § i Euonymus eurcpaeus Ptaffenhiitchen Neigung von 30 35
Begrenzungen, Saumbereiche) sind als Sukzessionsflichen zu e 1 i D o_7o
belassen. Diese Flachen sind abschnittsweise und maxinal Ligustrum vulgare Liguatay gD 37 geneigtes Dach mit Neigung
1%/Jshr 7 mahen. . : [ Lonicera xylosteum Geibdblatt 2 - 30 =
¢ = Prunus spinosa Schlehe n i ¥on =7,
~ . " i Rosa canina Hundsrose
Die Restflichen sind als Wiese mit einer Saatenmischung i ;i
entsprechend Pflanzenliste 9 zu verwenden. Pess rabiginees. Sctiothiachis Jypnrose [e—
: Ehonis ca tharbicus. Kreuzdom Baugrenze § 23 (3) Baulvo
Pfg 3: Pflanzgebot filr den Larmschutzwall ﬁé:fié‘;;ﬁ““- PR e Ok g
i e i . MaBnahme fiir passiven Lirmschutz 1 i
Die Bepflanzung des Lirmschutzwalls ist wie folgt Rubus fruticosus BUCOCSaTy ST 24 puna Y
vorzunshmen: Saﬁvuum |1-\19rL'a Schwarzer Holuﬁr 1
i i Viburmum lantana Wolliger Schneeball
Angrenzend an die privaten Grundstiicke werden hochstdmmige i
Obstbsune (St.U. mindestens 14 am) gepflanzt. Daran schlieft Viburmum gpulus Gemeiner Schneeball
sich eine Pflanzung mit Gehslzen der Liste Nr. 1 und 4 an. gt s "
Zum StraBenbankett hin ist wieder ein mindestens 1 m breiter Pflanzengriffe: mind. zweimal verschult. - Offentliche Verkehrsfliche §9 (1) 11 BauGs
Krautsaun zu pflanzen. 1
Verkehrsgriinf 1iche §9 (1) 11 BauGB
Pfg 4: Pflanzgebot fir die Bachuferbepflanzung P
Pflanzenliste 5: Senke mit Bach, Wasserl#ufe, Still dsser m bffentliche Parkplatze §9 (1) 11 BauGs
Am Ufer der Wasserldufe und der Stillgewdsser wird beidseitig !
eine Initialpflanzung auf ca. 20% der dargestellten Fliche Pflanzen am Ufer : e Gehweq, Fubweg, Rides i
“iit Pflanzen der Liste 8 vorgencmmen, Die verbleibenden 9 9. 9
Flachen werden mit einer standortgerechten Wieseneinsaat nach Alnus glutinosa Schwarzerle ;
. Pflanzenliste 9 und mit Biumen und Striuchern der Pflanzen- Salix alba 5ilbervelde Yerkehrsfliche besondere §9 (1) 11 BauGB
listen'l, 4 und 5 begrint wie im Plan dargestellt, der Stand- Salix fragilis Bruchumeide Zweckbest immung i
ort ist variabel, B Salix pupurea Purpurwelda i a5 :
Salix viminalis Kortweide Sehufryebied fir Geund = gy G (1) I Bayc3

, Salix triandra Aoe s sergencinmung Pone &

11, Gehrecht (§ 9 (1) 21 BauGs)

Die itn Plan mit Gehrecht festgesetzte Fliche ist zugunsten der Pflanzenliste 6: Rir heckenartige Grundsticksbegrenzungen sind offentliche Griinfliche §9 (1) 15 BauGB
Allgemeinheit jederzeit zugdnglich zu halten. landschattstypische, heimische Laubgehdlze zu verwenden,
" : Es sind insbesondere folgende Arten zu pflanzen: Spielplatz §9 (1) 22 BauGB
12.  Anschlufl der Grundisticke an die Verkehrsfliche: (§ 9 (1) 11 BauGB) -
& L Acer campestre Feldahorn Wasserflichen
Fr den am Ostrand des Plangebiets liegenden Feldweg wird ein Ein- Carpinus betulus Hainbuche
und Ausfshrtsverbot von den Baugrundsticken festgesetzt, Cormus sanguinea Blutr. Hartriegel
3 ; < S i Ligustrum vulgare Liguster s i o 2
: : Rifiee rubma Tohanni Shesrs Pflanzgebot fiir Einzelbiume §9 (1) 25a BauGB
13.  Bergbaugebiet (§ 9 (5) BauGB) bl Rosa canina Hundsrose
il Rosa rubigincsa Schottische Zaunrose
Unter dem gesamten Plangebiet wird im Gestaltungsbereich des Bebau- Bindung fiir die Erhaltung von Baumen §9 (1) 25b BauGh
ungsplans der Abbau von Steinsalz betrieben. An der Erdoberflichea '
ist mit geringen Gersuschwahrnehmungen und leichten Bodenschwingung- Pflanzenliste 7: Kletterpflanzen (Fassadenbegriinung, Sichtschutzelemente
by i . Pflanzgebot fir Finzelbiume
2 e Clamatis vitalba Waldrebe auf privater Fliche
% Hadera helix Efeu
14. Pmissionsschutz: (§ 9 (1) 24 BauGB ) Humulus lupulus Hopfen
Lonicera henryi Geifblatt Pflanzgebot fiir Straucher/Baumgruppen
Innerhalb der im Hebauungsplan umgrenzten Fliche ist bei der Grund- Parthenocissus
rifgestaltung-der Gebdude darauf zu achten, daf die Schlafriume quinquefolia Wilder Wein
nicht zur Landesstrafe L 1095 hin crientiert gind. Polygonum aubertii Kndterich ’
c S5 ] 5 i ks (nirarn Weinrebe Flichenhaftes Pflanzgebot §_9 (1) 25a BauGB
e ] ; T e Kletterrose Pfg 1, Pfg 2, Pfg 3, Pfg 4 siehe Textteil
15,  Abgrenzung von Strafienflachen durch Hinterbeton ( 9 (1) 26 BauGB )
3 S <2 - - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Zur Herstellupg \des Straferkdrpers sind in-allen an Sffentlichen Pilanzenliste 8: Uferstauden der Bachlufe, Stillgewdsser
Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticke unterirdische it ORI MRS, SERFHIR T AR TR T i N N NI e L [ Einfahrtsbereich
Jwerke entlang der Grundstlcksgrenze, in einer Breite ven 10 cin und Alimnwa plantage-agautica Gemainer Froschltffel r 1
,‘einer Tiefe vin 30 am erforderlich. (Rimterbeton wvon Randeinfas- Caltha palustris Surmpf Dot tarhlvme
L e . Carex acutiformis Sumpf-Sagge Ein- und Ausfahrt
Der Hinterbeton ist'vam Anlieger chne Entschidigung zu dulden, Carex flava Galbe Segge )
o ; (‘:arax paniculata Rispen-Segge (kneinschaftsgarage §9 (1) 4 BauGs
. ok Cirsium oleraceum Kohldistel unter Geldnde
16,  Standarte fir die Bffentiichen Strafen und FuBwegebeleuchtung Filipendula ulmaria Middesta
(§ 126 BauGB) Glyzeria maxima
: Iris pseudoacorus clwertlilio Gara AhEEN tellplit
Zur Errichtung von Beleuchtungskbrpern (Mastleuchten) sind Standorte Juncus ef fusus Flatter-Binse ge, Gemeinschaftsstellplitze §9 (1) 22 BauGB
auch jauf privaten Crundstiicksfléchen erforderlich, Die rnotwendigen Lythrum salicaria Blutweiderich ;
nte, Leitungsfihrungen und der Beleuchtungskirper selbst, Phalaris arundinacea Rehe -Glanzgr as o= mit Rechten zu belastende Flichen §9 (1) 21 BauGB
sind vom Anlieger chne Entschidiguregy zu dulden. Phragnites comunis Schilf e ¥ s B o zu Gunsten der Allgemeinheit
DieseFestsetzing gilt fir eine Fliche von 0,50 x 0,50 m, gemessen Sagittaria sagittifolia Pledlkraut
ab erﬂstucksgr@za'gntlarg der Sffentlichen Verkehrs£lachen. S_.clmca'u‘izlecms lacustris G@wfrkuo'nigm Teichbinse Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz §9 (1) 24 BauGB
3 v 8 ¥ . TEOCRILAR RN et ebon gegen schidliche Umwelteinwirkungen
; - Typha latifolia Bleitbittriger Rohrkolben {Lirmschutzwall)
B.  BAUORDMUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( 73 (5-)"1.@ _ Mahd alle 2 Jshre, abschnittswoiss
N q TR Umformstation § 9 (1) 12 BauGB
1. AuBere Gestaltung batlicher Anlagen (§ 73 (1) LEO) !
1.1 Garagen- . 5 O Fliche fiir Versorgungsanlagen §9 (1) 12 BauGB
- g s b e : . : x i Gas
Die Flfchdicher der Garage unter Gelinde (Tiefgarige) sind mit: .. Pflanzenliste 9: Extensive Wiese ) ] UGias)
i 5 0,40 m Erde zu tiberdecken und zu S1al 5 i i it &tk e . I
Es ind Baume und Striucher der Fflanzlists m‘a Rabart, Wiege 404" ; Basismischung fur mafig trockene bis frische, maBig ndhrstoffreiche Biden: :, - Unterirdische Hauptversorgungs- §9 (1) 13 BauGB
mit Arten der Pflanzliste 6 und Arten der Pflanzliste 4 anzu- s Ot ro : REg leitung (Gas)
pflanzen und zu unterhalten. G ¢ i HERERE S -—as Abgrenzung unterschiedliche § 16 (5) BauNvo
* ‘. ; £ G . Nutzungen
2 and 1 4 Arrenatherum elatius Glatthafer 30 % —
1 AuBenwandf 1dchen Avena pubescens . Weichhaarige Tres) e T Abgrenzung unterschiedliche § 16 (5) Baukvo
Bei der. Fassadengestaltung siyl Fassadentffnungen mit 1iegendem Dactylis, glamerata ¥naul-Gras e ; : ; R Festsetzungen
Format nur ausnahmsweise zuldssig. Festuca pratensis Wiesen-Schiingel” . . . ¥ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
AuBerwandfldchan sind als Putzfldchen in hellen Farbttnen auszu- ¢ U zus: 30 % R : d (unverbindlich)
filhren. Zur Gliederung sind untergeordnete Flichen aus anderen 52 Sl i " I A Sin L, C EEa. Grenze des raumlichen bereiche B
Materialien und in anderer Farbe zuldssig. Festuca nubra : Rot-Schwingel g 7 e Geltungsbereiches  § 9 (7) BauGh
Eine Verblendung der Giebelseite ist, in Form von im Material und Poa pratensis Wiesen-Rispengras cpars by gsplane %
Farbe gegen die Ubrigen Wandflachen abgesetzten und bis zur Traufe Trisetun flavescens Goldhafer )
herabgezogenen Giebeldreiecken, urizuldssig. Die Austihrung von Haus-
gruppen und Hausteilen ist in Farbe und Material aufeinander abzu- Kriuter:
stimmen.
Crepis blennis Miesen-Pippau 20 %
1.3 Dachform und Dachnei 73 {1 I;BD) Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel
fachiom und Dachnelqung (§ ! Galium mollugo Wiesen-Labkraut .
Entsprechend den Eintragungen im Plan. Achillea millefolium Schafgarbe zus,” 20 & L .
Diese Festsetzungen gelten auch fiir Garagen. 3 ‘ Y - ¢
Bei den Einzelhiusern mit einem zulissigen Vollgeschof (1) missen ;ﬂ‘*ri sCus wivu:»l-riu gﬁeﬁl@;m
Garagen in das Hauptgebdude/Hauptdach mit eine ameinsamen Dach- 58 [POTRNNLS darsnLEnCHan ' y
ﬂacf,ﬂ ei;bemgen Seggm VHELR il Centaurea '‘jacea i Wiesen~Flockenblume e GEFE RTIGT
Haracleun sphondyleun Birenklau
1.4  Dachideckung . Knautia arvensis Wiesenknautie ¥ 3 f p
2achdediun 3 Leontodon hispidus Rauher Liwenzahn BEARBEITET : ASPLAN Architektur und Stadtplanung
Bei Gebiuden mit I und II Vollgeschossen sind als Dacheindeckung rur ‘;1 3'"‘1??0 1a?fmjﬂta ifmbégttfi??f Wegerich ’ e 7000 Stuttgart 1
¥ ! i Farky 18s8id. runella walgaris £ aunelle ! .
r TSGRl An 1ater FarbbOniog Ulipsld ) Ranunculus acris Scharfer Hahnenfun 3 Fir 'den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen Fest-
i Dies gilt auch fir die Dachdeckung der: Garager. | Taraxanum officinale Eevacaalzy busy 30.% setzungen, bauordnungsrechtlichuen Vorschriften und Hinweisen.
1.5  Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Daghvorspriinge '_ T ga%olfoqm p;zt@“s?S % _wiesi'_\:pc}mbar't : i
= : 2 ; T ‘ Gmm“,‘- T g : PLANUNGSAMT NECKARSULM
Dachaufbauten und Vorspringe innerhalb einer Hausgruppe sind in eronica chiamaedrys/ 5 :w’fck B i - = . ! i
dhrer Form einheitlich zu gestalten. Vicia cracca ; ogel-Wicke ‘den 2. April 1991 i
Vicea sepium Zaun-Wicke
D ke 1 liedli liegender Dachfenster dirfen j
G:mﬂé:?fi‘fg g(r:h’r;aufi%elzchtesmimfe1LrsL\ll;. = Zusatzliche Arten fur mdfig feuchte Standorte (z.B. Gelindesenken,
Liegende Dachfenster sind je Gebdldeeinheit nur in ainer max. Hreite LEL BB A .
wvon 1,50 m zuldssig.
Griser:
Dachaufbauten und liegende Dachfenster haben zum seltlichen v " o T e §
Hausgrurd und untereinander einen Abstand von mindestons 1,50 m und Alopecurus pratensis Wiesenfuchsschwanz (GRABEE)
zun unteren Rand und oberen Rand einen Abstand von mindestens 1,0 m Holcus lanatus Wolliges Honiggras
einzuhalten. . :
Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von max. 3,0 m zuldssiq, Kréuter:
Der Abstand zwischen Dacheinschnitt und OK-Traufe mu mindestens = e
1,0 m betragen. Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut 10 % 2 s
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbas E 1
1.6 Antennen ( § 73 (1) 3 LEO) Polygonum bigtorta schlangen-Knd el VERFAHREN
: Sanquisorba officinalis Grofer Wiesenknopf e
AuBenantennen sind nicht zuldssig. Der Anschlufl an eine Gemein- ¢
schaftsantenne ist vorgesehen. iy A
Zusdtzliche Arten fiir trockene big midBig trockene Biden: 1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) HauGB vom 286/13&0 & AS/‘ 5
1.7  Heizenergie (§ 73 (2) 3 LEO : 5 B A
- Graser: 2. Ortsibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB. vom _Q,ﬁgoi__
Zum Schutz vor. Umweltgefahren durch Luftwveruireinigung sind Einzel- . ¢ 2 /\ '\
ofen mit Kohle oder Holzfeuer, sowie Verdampfungebrenner flir Heizol Nu*f)-oxanrpus odoratum Ruchgras 3. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGH am S Q- q‘qo
unzuldssig. Offene Kamine und Kacheltfen sind ausnabinvwelse mit Briza media Zittergras 9- l‘k‘ t 4 \ 6@
Holzbefeuerung als Neberheizung zu iqg. ¥ Brams erctus Aufrechte Trespe 4. Auslegungsbeschlud vom . — 1 0 T El l § LY
zus. 10 %

5. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

2. Gestaltung dor therbauten Flachen (5 73 (1) 5 180) ‘ frtets : : ! R _ 264 A494

Leucanthenun vulgare Margerite ) 5.2. Auslegungsfrist vom 6 L 1‘3‘{1 bis ‘_ﬁﬁ__ﬂgﬂ’\___ﬁ 2

2.1 Private Grundstiicksflachen

Onobrychis viciifolia Esparsette 15 6 1‘1 i )“

In den Wohrgebieten sind die unbebauten Grurdsticksflachen girtne- Pinmpinella saxifraga: Kleine Pimpinelle ; 6. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB vom oo q “l i CgLE 0B

risch anzulegen, zu pfiégen und dauerhaft zu unterhalten. Ranunculus bulbosus:™ | Knolliger Hahnenfus ) '1L\_. : Gendwsn

Private Stellplatze im ¢ffentlichen StraBenraum sind im gleichen Salvia praténsis Wiesen-Salbei k ’ 7. e i em Reglerungsprasidium Stuttgart am & _-M%_%-_,‘wj-,m%
y ‘Material wie die angrenzenden Sffentlichen Verkehrsflichen auszu— ; Trifolium campestre Feld-Klee i S voege ¥ y 5 ’\O}\ )\ : .
% flhren. “ - s e o o 'EHQM\GT! lali des Regierungsprasidiums Stuttgart vom ,J e 3 i =

Oberirdische, nicht tberdachte PKW-Stellplatzflachen, sowie Zufahr- Ansaat- und Pflegehinweise: it de, B'L%‘\l\ Q +Ao : wr. 22-251 =170 53 Na\aradw,

ten zu cberirdischen Garagen und Stellplatzen sind so herzustellen, " < o& i - b b i PRSI

dap das Oberflachenwasser versickern kann. % Herkunft des Saatguts aus der region (Heublumensaat) |+4,\ ,\Qq;\_

(2.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine). - Einsaat im Herbst oder im zeitigen Frihjahr . 8. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom BTN T T

! - Aussaatmenge: 5 - 6 g/m?

fntsprechend der Plandarstellung ist je Garteneinheit mindestens ein - Schnitt: 2x/Jahr flr Wiese und Obstbaumviese )

Baum der Pflanzenliste lb oder 3 als Hochstamn zu pflanzen. Der s Sdl;mt?A:afch Agsihluﬁ der Gréserbliit GENEHMIGT

Stammunfang zum Zeitpunkt der Pflanzung muB mindestens 0,14 m in 1 m Ende Jund ang, Judt | 5

Hohe Detagen, ; ? 2. Schnitt: Ende September . ZUR BEURKUNDUNG:

Der nicht durch PElanagebote belegten Freiflichen sind mit firblick Schnittgut aus den Wiesen trocknen (Selbstaussaat wird gefbrdert), STADT NECKAHSUL

auf ihre Bedeuti¥g. als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere mogiichst Heuabfuhr, keine Mulchung, keine Stickstoffd L T—_— \*._AI\_AO\qA

naturnah zu gestiften. Entlang von Zdunen und in urgenutzten Flichen

sollte Spor gtation belassen werden. Nadelgehtlze missen

insbesonderg hinsichtlich des Landschaftsbildes vermieden werden. ) —
Eine Auswanhl ‘ai#iflanzen bieten die Pflanzenlisten. Pflanze ste 10 Begrinung der Tiefgaragen

Maa o s
Haus- und Garagepwande, Stiltzmauern, sowie hihere Holzkonstruktionen L Baume: ) REGIERUNGSPRASIDIUM
(Pergolen, Carports, ete.) sollten mit Pflanzen der Liste 7 begrint Zierapfel in Sorten STUTTBART
werden. ] Zierkirschen in Sorten

OBERBURGERMEISTER

s J
2.2 Offentiicrig Anelanchier lamarkii

B : A Buddleia alternifolia %
Die Flachen sind mit Baumen und Strauchern der Pflarzeniiste 1,3 und Buxus serpervirens
4 sowle extensiver Wiese nach Pflanzenliste 9 zu begrinen: Bei ; Cornus mas 3
Baumen hat der Stammumfang in 1 g Hohe zum Zei tpunkt der Pflanzung =~ Ligustrum vulgare
mindestens 0,18 m zu betragen. GréSenordnung und Standort der Biume - Rose rugosa
sind durch die in der Zeichenerkldrung erliuterte Signatur festge- Salix purpurea
legt, wobei der Standort variabel ist. % 3 Weigelia-ybriden .
Hleinere Flachen ktnnen auch als extensive Wiese chne Gehtlzpflan- AU\-RAQEV\ R =9 GEHW\\C“MG*&‘E—{LAS‘&E'&"

zungen nach Pflanzenliste 9 angelegt und erhalten werden:- ek

Am Ufer der Wasserldufe und der Stillgewdsser wird beidsef#ig eine
Initialpflanzung auf den dargestellten Flachen mit Pflanzen der
Liste B vorgencnmen. Die verbleibenden Flachen werden mit einer
standortg “hten Wieseneinsaat nach Pflanzenliste 9 und mit Biumen
und Strauchern der Pflanzenliste 1, 4 und 5 begrunt wie im Plan dar-
gestellt, der Standort ist variabel. ‘

. : wrrg o n &
‘ T S e D (Qﬂn = Arpeess \xu de
Cbstwiesen sind mit Baumen der Liste 3 zu bepflanzen und ZUu unter=- : " o ““Tﬁw&s bw‘ Uhi :

halten. Der Stammumfang in 1 m Hohe muf zum Zeitpurkt der Pflan- : Ferriesyuette T auf Gemorkuny Fod Feedricbshai ;%:f ; s:
zung mindestens 0,14 m - 0,16 m betragqn.mn‘leeﬁaure sind ‘als :}.nxﬂr = &\34& \Q@RN“‘“‘\ Q“L Qad'“’_ “l‘w‘j d’k\da M
gtamne Zu pflan.ze;, 391; Stagdo{t igt variabel. 7y s S
ie ausgewiesene Fla wird als Wiese mit einer Saatmischung nach g T He Sfazenlislen werder) gurch e Woldchstorde,

o jo. Sl e Vakoediuug 2 Hoduoassasehioong e
Offentliches Verkehrsgrin ist mit Baumen der Pflanzenliste 1 ues Qba, k >
begriinen, wobei der St:ancb;t durch ;ﬂlméaxst:ialsasmn::iw- : . !ﬂ"‘ gq\\h ?r& ! qqfﬂ oy e

Pflanzenliste 9 angelegt.
rL;t ist (Abweichungen bis zu 5 m sind erlaubt). Bei kleinkronigen NECHABSLILpY  wers 80 Fun, 13971 = =
§ . 4hc.
; o Jvtxch\m Mvﬂ{m‘ Jo G&;\“‘ "\h?‘

TR G

/ ¢ q Fe e Uoﬁ&\a&@w&%abesﬂkﬁuu& nttoeudiye
e ian (Ao &/ . Qt’%uacw\m%‘;j ik o, Roeen e T chlie foune e

fRISwrIen  HIngerhachi

Baumen hat der Stammumfang in 1 m Hohe zum Zeitpunkt-der Pflanzung
mindestens 0,18 m zu betragen, ein Wechsel der Baumarten in ver-
schiedenen Wohnwegen wird vergencmmen. Crofkronige Baume werden mit
einem Stammmfang von mindestens 0,20 m in | m Hohe gepflanzt.

Die Grunflache wird als Rasen oder als Wiese, wie in Pflanzenliste 9
aufgefthrt, gestaltet.

2.3 Eir

; Ne{,\(am(\u]dm Y A9

=9

(g v \J&d&z\/
6\24 LJ:‘/QG m

friedungen ( § 73 (15 u. 16) LBO ) p e

Die zur ErschlieBungsstrafe hin orientierten Hausgarten der I und
II-geschossigen Gebsude dirfen in Form einer geschrittenen Hecke mith
Pflanzen der Liste 6 eingefriedet werden. Vorgarten dilrfen nicht (R=" =
eingefriedet werden. ¥ F

Auf Flachen, di

lher measd
uber die Baugrenze

lebende Einfriedungen
t » Heister u.a. und 4
bis zu 0,80 m Hohe zuldssig.

frei-
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