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Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A.

1.

1.1

2.1

2.2

4.1

4.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Hallenbad“(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Innerhalb der dargestellten Flachen flir den Gemeinbedarf sind alle mit der Nutzung als Hallenbad
verbundenen baulichen Anlagen, die dem Betrieb des Hallenbad dienen, inklusive Zufahrten, FuB-
wegen und Stellplatzen, allgemein zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Zulassige Grundflache (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache flr die Bebauung mit Gebauden, Zufahrten, FuBwegen und
Stellplatzen wird mit 8923 m2 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache ist
nicht zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO und § 18 BauNVO)
Maximale Gebaudehdhe (GBH max)

Die maximale Geb&udehéhe wird mit 15,00 m festgesetzt und darf nicht Uberschritten werden. Die
festgesetzte Geb&udehdhe ergibt sich aus der Hohendifferenz zwischen Schnittpunkt der Geb&ude-
auBenwand mit der Dachhaut und der festgesetzten Bezugshéhe von 165,00 m Uber NN.

Stellplatze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze sind gemaB § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der dafir im Plan festgesetzten Flachen so-
wie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Entwicklungsflache Artenreiche Fettwiese (§ 9 (1) Nr.20 BauGB i.V.m. § 1a BauGB)

Die AusgleichsmaBnahme (Anlage einer artenreichen Fettwiese) ist als Flache zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im zeichnerischen Teil dargestellt. Die Fettwiese ist entsprechend anzuséen,
zu pflegen und zu unterhalten. Zur Ansaat sind autochthone Gréser- und Kréutermischungen zu
verwenden. Die Flache ist zweimal jahrlich - Ende Juni und September mit Abrdumung des anfallen-
den Mahguts - zu mahen. Wahrend der Bauphase ist die Entwicklungsflache vor der Befahrung mit
schwerem Baugerat und der Ablagerung von Baustoffen durch Errichtung einer Einz&unung zu
schitzen.

Ausgestaltung der Stellplatzanlage (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Mindestens 25 Prozent der in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellplatzflache sind als Griin-
flachen mit einer Mindestanzahl von 30 standortgerechten, hochstdmmigen Laubbaumen anzulegen.
Alle Stellplatzflachen und FuBwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung dargestellte Leitungsrecht wird zugunsten der Versorgungstrager der Bo-
denseewasserversorgung eingerdumt. Auf der mit dem Leitungsrecht (LR) versehenen Fléche sind
folgende MaBnahmen unzulassig:

- die Errichtung von Hochbauten,

- die Pflanzung von Baumen und tiefwurzeindem Gehdlz,

- massive Gelandebefestigungen z.B. durch Stltzmauern,

- die Lagerung von Schittgitern, Baustoffen, etc.,

- die Aufstellung von Lastkranen sowie die Befahrung mit schwerem Gerét,

- die Freilegung von Leitungsanlagen.

6.1

1.1

Anpflanzung von Baumen (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume auf 6ffentlichen Griinflachen (Pflanzgebot 1)

An den gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume gemaB unten-
stehender Pflanzliste anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und nach Abgang entsprechend zu er-
setzen. Die in der Planzeichnung wiedergegebene Lage kann geringflgig verandert werden, sofern
es aufgrund der Lage von Leitungen erforderlich ist.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

Den planungsrechtlichen Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch die Anderung des Bebau-
ungsplans baurechtlich erstmalig zuldssig werden, sind AusgleichsmaBnahmen innerhalb und au-
Berhalb des Plangebiets zugeordnet. Bei den zugeordneten AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs handelt es sich um die Anlage einer artenreichen Fettwiese sowie die Pflanzung
von Einzelbdumen auf éffentlichen Grinflachen. Bei den zugeordneten AusgleichsmaBnahmen au-
Berhalb des Plangebiets, handelt es sich um MaBnahmen auf den Flurstiicken 535, Gemarkung Da-
henfeld und 3606/1, Gemarkung Erlenbach.

Die MaBnahmen sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan néher erlautert.

Satzung lber die ortlichen Bauvorschriften (gem. § 74 LBO)
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

Dachform und Dachneigung

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Allgemein zuléssig sind Pultdacher. Die Dachneigung fiir Pultdacher betrégt 5 — 10 Grad.

Pflanzliste

Pflanzliste fir Laubbaume

Berg-Ahorn
Feld-Ahorn
Gewodhnliche Esche
Hangebirke
Rotbuche
Sommer-Linde
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde

Hinweise

Archéologischer Denkmalschutz/Bodenfunde (§ 9 (6) BauGB)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftli-
chen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grliinden ein &ffentliches Interesse besteht. Diese
Funde sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Neckarsulm anzuzeigen.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie wesentlicher anderer
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wie-
der zu verwenden.

Bergbau

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb einer Bergbauberechtigung der
Sudwestdeutsche Salzwerke AG und in der Nahe des Grubengeb&udes vom Bergwerk Heilbronn.
Obgleich eine Gewinnung von Steinsalz in diesem Bereich nicht beabsichtigt ist, kann es dennoch
zu Gerauschwahrnehmungen und leichten Schwingungen infolge untertagiger Sprengungen kom-
men.

Zeichenerklarung
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— Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschriften

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Flache fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung

= Hallenbad (s. Textteil A.1.1)

oh e, maximal zuldssige Grundflache (s. Textteil A.2.1)
i maximale Gebdudehéhe (s. Textteil A.2.2)
————— Baugrenze

.

‘L St | Flachen fiir Stellplatze (s. Textteil A.3)

StraRenverkehrsflache

FuBweg

Offentliche Griinflache

I I 1 Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Artenreiche Fettwiese)
i i (s.Textteil A.4.1)

LR/ Leitungsrecht (s.Textteil A.5)

(o)  Clrmemeraban S ot ns
B. Bauordnungrechtliche Festsetzungen
PD Dachform (s.Textteil B.1.1)

5-10° Dachneigung (s.Textteil B.1.1)

C. Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme

Art der baul.

Nutzung/ Zweck-

bestimmung

maximal zul. maximale

Grundflache Gebaudehdhe Nutzungsschab'one
Dachform
Dachneigung

§ 9 (7) BauGB

BauGB, BauNVO

§ 9 (1) Nr. 5 BauGB

§16 (2) Nr.1 BauNVO
und § 19 BauNVvO

§16 (2) Nr.4 BauNVO
und § 18 BauNVO

§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) Nr.4 BauGB
und § 12 BauNVO

§ 9 (1) Nr.11 BauGB

§ 9 (1) Nr.11 BauGB

§ 9 (1) Nr.15 BauGB

§ 9 (1) Nr.20 BauGB

§ 9 (1) Nr.21 BauGB

§ 9 (1) Nr.25a BauGB

LBO

§ 74 (1) LBO

§ 74 (1) LBO
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Amt fur Stadtentwicklung - Abteilung Stadtplanung

Anlagen

- Begriindung zum Bebauungsplan vom 15.11.2011

- Umweltbericht zum Bebauungsplan, Ingenieurbiiro Blaser, Esslingen vom 22.11.2011

- Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung - Habitatpotentialanalyse, Ingenieurbiiro Blaser,
Esslingen vom 02.02.2011 (aktualisiert 25.10.2011)

- Kurzbericht zum Vorkommen von Zauneidechsen, Ingenieurbtiro Blaser, Esslingen vom 17.06.2011

Umschreibung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch das Flurstiick 3434, im Osten
durch den Reutweg (Fist. 3896), im Stiden durch den Wilfenseeweg (Flst. 3410/1) und im Westen durch
die Flurstiicke 3457, 3458 und 3459/1, umschlossen.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI.I, S.2141; zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011(BGBI.I, S.1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.l, S.132) zuletzt geédndert
am 22.04.1993 (BGBI.I, S.466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

- Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aul3er Kraft.

Verfahrensvermerke fiir die Satzungen liber den
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

1. Aufstellungsbeschluss vom 16.12.2010

gem.§ 2 (1) BauGB

2. Ortsiibliche Bekanntmachung vom 01.10.2011
gem.§ 2(1) Satz 2 BauGB

3. Friihzeitige Biirgerbeteiligung am 12.10.2011
gem.§ 3 (1) BauGB

4. Auslegungsbeschluss vom 15.12.2011
5. Offentliche Auslegung

gem.§ 3 (2) BauGB

vom 02.01.2012
vom 09.01.2012 bis 10.02.2012

5.1 Bekanntmachung
5.2 Auslegungsfrist

6. Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB
gem. § 74 LBO

vom 29.03.2012
vom 29.03.2012

7. Ausgefertigt

Stadt Neckarsulm, den 11.04.2012

Scholz
Oberbiirgermeister

8. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 16.04.2012

Scholz
Oberbirgermeister

Gefertigt

Fiir den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen planungsrechtlichen Festsetzungen, den 6rtlichen
Bauvorschriften, der Pflanzliste und den Hinweisen.

Amt fur Stadtentwicklung
Neckarsulm, den 15.11.2011

Greskamp




