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Grenzen in Planung Amt fur Stadtentwicklung
Neckarsulm, den 23.09.2016

Gebaude in Planung
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AZ: N:\A611 STADTPLANUNG\PROJEKTE\Stadtplanung\Neckarsulm_NORD\BPIan 03.02_8 St Vinzenz\Abgrenzungsplan 2016

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: Z Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVQ) 12  Dachaufbauten Umschreibung

; - . ; o Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die Flursticke Nr. 168 (teilweise), 168/1,
A.  Bestandteile der Satzungen 21 Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) Dachaufbauten aller Art sind unzulassig. 16817, 169, 169/1 (tellweise), 3247, 3248, 3249, 3250, 3251 und 3378 (teilweise). Die raumliche Abgrenzung ergibt sich

aus dem Abgrenzungsplan des Amts fir Stadtentwicklung, Abt. Stadtplanung, vom 23.09.2016.

Bestandteil der Satzungen ist neben den erganzenden planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Fest- Die in den Schnittplanen angegebenen Gebaudehshen sind verbindlich: sie durfen auch durch nachtragliche 1.3 Einfriedungen it Inkcaftreten disses Plans. feten m Geltunacbereich die bisher | 4 bavord i
setzungen der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,St. Vinzenz Seniorenzentrum (Sulmtalpark, 8. Ande- Anderungen die in diesen Planen genannten MaRe nicht (berschreiten. ' nranteten cleses rlans fTeen m WeINgShersich cie LISTETigen pandngs- Unc dauoranungsrech ichen
rung)* bestehend aus: g 9 Finfriedungen sind ausschlieBlich im Bereich der Seniorenwohnanlage nach MaRgabe des VEP zulassig. Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sulmtalpark, 3. Anderung”, Plan Nr. 03.02/3, r v. seit 24.06.1988, auer Kraft.
3. Uberbaubare Fliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) . ) o o Rechtsgrundlage

- Begrundung des Amts fur Stadtentwicklung, Abt. Stadtplanung, vom 23.09.2016 mit integrierten Erlauterungs- Im Bereich der Wohngebaude sind Einfriedungen aller Art unzulassig. e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23092004 (BGBII S2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom

berichten des Architekturbtros vogtheller architekten GmbH, Neckarsulm, vom 15072016 (erganzt am Die berbaubare Flache wird durch die im Gesamtkonzept dargestellten Gebaude definiert. Nachtragliche Er- 50'15'2g15(368|'|5(£é?. e L T eamo———
1 N i 1 1 : - ; : JE (4 andaesbauordanung In der rassung vom o, i o , ZUlelzl geandert durc ESETZ vOm

2908 2016) sowie des Buros Reinboth Landschaftsarchitekten, Esslingen, vom 15 .07 2016 weiterungen der Gebaude sind nicht zulassig. D. ET— 11112014 (GBI, S 501) m. W 01.03.2015

- Anlagenplan Larmpegelbereiche und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte® (M. 1:500) des Amts fur Stadtentwick- e Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt geandert durch Gesetz

lung, Abt. Stadfplanung, vom 23.09.2016 _ _ 4. Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) T Ty T— vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548)
- Gesam_tplan (M. 1:500) des Buros Reinboth La_ndschaﬁsarchltekten, Essllngen, vom 23.09.2016 o Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. | $58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
- %Uogdgai%@ne BA I (M. 1:200) des Architekturburos vogtheller architekien GmbH, Neckarsulm, vom Stellplatze und Garagen sind nur entsprechend den Darstellungen im VEP zulassig. Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen ge- 2207.2011 (BGBL. 15.1509)
L. rechnet werden muss, sind der Unteren Wasserrechtsbehérde / dem Landratsamt Heilbronn rechtzeitig vor Aus- P -
- Schnitte BA 1 (M. 1:200) des Architekturbiros vogt heller architekten GmbH, Neckarsulm, vom 23.09.2016 5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) fiihrung anzuzeigen. Verfahrengvermerke HirdieSatzung Lber den Bebauungsplan
- Ansichten BA | (M. 1:200) des Architekturbiros vogt heller architekten GmbH, Neckarsulm, vom 23.09 2016 Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Er- 1. Aufstellungsbeschluss vom  23.07.2015
- Grundrissplane BA Il (M. 1:200) des Architekturblros vogtheller architekten GmbH, Neckarsulm, vom Die Errichtung von Nebenanlagen, die nicht im VEP enthalten sind, ist nicht zulassig. schlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Heilbronn zu benachrichtigen. gem.§ 2 (1) BauGB iV.m. §§ 12, 13a BauGB
23.09.2016 _ _ ' ' Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation ader in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. 2. Ortsiibliche Bekanntmachung am  18.08.2015
- Sohnlttt_s BA Il (M. 1:200) des ArchltekturbUros vogt heller arc_hltekten Gm.bH, Neckarsulm, vom 23.09.2016 6. Mit Rechten zu belastende Flichen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB
- Baumbilanz (M. 1:500) des Biiros Reinboth Landschaftsarchitekten, Esslingen, vom 23.09.2016 2. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) 3. Auslegungsbeschluss vom  27.10.2016
- Schallschutztechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros SoundPLAN GmbH, Backnang, vom 23.10.2015 mit : E : : : s : : ) . ;
Erganzung vom 29 02 2016 v - : \Z/ur Slcherun? "der geﬁt“ghin Wegivetrblndunghetn ]tmc,: Leltlf[ntgen werden zugunsten der Offentlichkeit bzw. der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie wesentlicher anderer Veranderun- g.egﬁggtl(lg)hé;l\fgéegung
FES ersorgungstrager Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. : el g § ; -
- Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung des Ingenieurburos Blaser, Esslingen, vom 22.06.2015 gungstr=g ' J J gen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wieder zu verwenden. 41 Bekannimachung vom 21122016
1. Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) 3. Archiologischer Denkmalschutz/Bodenfunde (§ 9 (6) BauGB) 4.2 Auslegungsfrist vom  29.12.2016
% ; bis  03.02.2017
B. Ergdnzende Planungsrechtliche Festsetzungen Die in der Baumbilanz enthaltenen Baume sind entsprechend ihrer jeweiligen Darstellung zu erhalten bzw. neu Beim Vollzug der Planung kdnnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen ent- 5. Satzunasbeschiuss
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) zu pflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend den Anforderungen der deckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder g-em_ § 1ogBauGB vom 27042017
’ 9 ’ Baumschutzsatzung der Stadt Neckarsulm zu ersetzen. heimatgeschichtlichen Grinden ein offentliches Interesse besteht. Diese Funde sind unverzlglich der Denk- gem. § 74LBO vom 27.04.2017
Fususisind die v VED Hearind t Erlaut N Nt Hrelage Kt malschutzbehérde der Stadt Neckarsulm (Bauverwaltungsamt) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
siﬁ:isrlguslgnssi 1€ 1m (Begrundung mit Erlauterungsbericht) beschriebenen Nutzungen. Andere Nutzungen Flachdécher sind gemaR Ziffer C.1.1 extensiv zu begrinen. bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern das Re- 6. Ausfertigung
g. gierungsprasidium Stuttgart — Referat Denkmalpflege - mit einer Verktirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 Stadt Neckarsulm, den 28.04.2017
. - Denkmalschutzgesetz). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird ver-
Die Zulassigkeit bedingt, dass die AuRenbauteile der Gebaude die Anforderungen an die Luftschalldammung 8. Héhenlage der Gebaude (§ 9 (3) BauGB) wiesen. el 2 Sl - .
entsprechend den Larmpegelbereichen an den gekennzeichneten Fassaden gemal den Tabellen 8 und 9 der , _ , , _ Hertwig _
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau® erfiillen. Die EFH der Seniorenwohnanlage sowie der Wohngebaude wird entsprechend den Angaben im VEP Oberbrgermeister
’ wie folgt festgesetzt:
Raume, die fur eine Nutzung als Schlafraum geeignet sind, sind mit einer fensterunabhéngigen Luftungsanlage _ _ _ ) 7. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom  02.05.2017
auszustatten, sofern deren einzige natirliche Bellftungsméglichkeit an einer Fassade mit Larmpegelbereich || Seniorenwohnanlage (Pflegeheim St. Vinzenz): 155,17 m L_{-N-N
oder héher liegt. Hierfur erforderliche Aulenluft- oder Nachstréméffnungen in den Aulenbauteilen sind ent- Haus 1 (Betreutes Wohnen). 185,17 m L_{-N-N- . Zur Beurkundung:
sprechend den jeweils geltenden Anforderungen an den Schallschutz gegen AuRenlarm schalldammend auszu- Haus 2 (Wohnen). 154,75 m t.N.N. Gefertigt Stadt Neckarsulm, den 02.05.2017
fihren. Haus 3 (Wohnen): 15413 m 0.N.N. ) o _ o
Haus 4 (Wohnen): 153, 54 m 0NN, Fur den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen Festsetzungen und Hinweisen
Der Nachweis ist im Rahmen des baurechthchen_ Genehmlgungsverfahr_ens Zu erbrmgen. Von den Vorgaben Amt fir Stadtentwicklung Neckarsulm, den 23.09.2016 Hertwig .
zum Schallschutz darf abgewichen werden, wenn innerhalb des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens durch . Oberbirgermeister
einen gutachterlichen Einzelnachweis ein anderweitiger, ausreichender Schallschutz nachgewiesen werden C. Ergdnzende bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) (§ 74 LBO)
kann.
1. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) LBO)
Der jewellige Larmpegelbereich ergibt sich aus dem VEP (Anlagenplan Larmpegelbereiche und Geh-, Fahr- und Denninger
Leitungsrechte). 11 Dachform

Es sind ausschlieltlich Flachdécher zulassig. Diese sind mit einer extensiven Dunnschichtbegrinung (Substrat-
dicke min. 10 cm) auszubilden.




