Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen oder
innerhalb der fur Garagen ausgewiesenen Flachen zulassig. Ausnahmsweise darf
eine Nebenanlage auch im rlickwartigen Grundstlcksbereich errichtet werden,
wenn eine Traufhéhe von 2,20 m, eine Grundflache von 8 m? und ein Yolumen von
20 m? nicht Uberschritten wird.

Das auf Dachflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
sollte Uber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen gesammelt und auf dem
jeweiligen privaten Grundstlck zur Versickerung gebracht werden. Das
Fassungsvermdgen von Zisternen sollte dabei mindestens 50 | pro projizierte
Dachflache betragen.
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: : zB.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m In den als WA gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten sind
' o offene Bauweise §20(1) Baulvo Gartenbaubetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 sowie Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. Dem Baugesuch sind Léngsschnitte mit Angabe des vorhandenen und geplanten
g cHossens Bameie ggz(%ﬂgaim%GBl-V-m 5 BauNVO unzulassig. Gelandeverlaufs beizufligen. Bebauungsplan
S8 B B 1 2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) und Erlass der drtlichen Bauvorschriften
max. 1 WE Maximale zulassige Zahl von Wohnungen §9 (1) Nr. 1 BauGB LV 2.1 Gestaltung der unbebauten Fldchen und Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3
D 1/2 Dachform (siehe Textteil Nr B.1.1) §9 (1) 6 BauNvO 2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO) LBO)
' o §74 (1) LBO PlanNr.. 17.07/5 Planung: Kluge
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. In der Festsetzung erfolgt eine Unterscheidung zwischen Vorgarten und
Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB i.v.m Rickwértigen Garten. Die Festsetzungen zu den Einfriedigungen gelten entlang der hier: zeichnerischer Teil N Zeichnung: Fr. Kienle
§23(3)Baulvo 2.2 Zahl der Voligeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 BauNVO) Grundstiicksgrenze, die das Grundstiick hin zu Offentlichen Verkehrsflachen
N o (1) 2 BauGB v Abgrenzt, sowie aus stadtgestalterischen Griinden im Vorgartenbereich entlang der 1:1000 Datum: 22.03.2018
Baulinien § 23 (2) BauNV Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Grundstlickgrenzen zwischen den Nachbargrundsticken. Die Hohen flr Ubersichtsplan ohne MaRstab bei DIN A0
Einfriedigungen werden generell von der jeweiligen mittleren Stralenhdhe aus .
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen 2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO) gemessen.
Traufhohe
Offentliche Griinflachen RHUckdrtiger Garten
§9(1) 15 BauBG Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
Tote Einfriedigungen gegeniber 6ffentlichen Verkehrsflachen sind maximal bis zu
StraBenverkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB Die Traufhéhe ist als Maximalhdhe festgesetzt. Sie ist als Abstand zwischen der einer Hohe von 1,00 m Uber der StralRen Oberkante zulassig.
F Erdgeschossfullbodenhéhe (RohfulRboden) und dem Schnittpunkt zwischen
rankenweg Ut AuRenwand und Oberkante Dachhaut bestimmt. Lebende Einfriedigungen gegenlber 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Héhe
Howeg 8911 Baucs von 2,00 m Uber der StralRen Oberkante nicht GUberschreiten.
Fliichen fir Garagen/Carports/ Bei den mit ,I1“ gekennzeichneten Fléichen_ ist die Traufht')he die des
Stellplétze/Gemeinschaftsgaragen §9 (1) Nr .4 BauGB Nachbargebaudes anzupassen und darf nicht Uberschritten werden. Bei Gemischten Einfriedigungen (Lebende und tote) gegeniliber &ffentlichen
Verkehrsflachen, die einen Zusammenhangenden Sichtschutz bilden, dirfen die
3. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) jeweiligen Segmente der toten Einfriedigungen die Mafe von 1,50 m x 1,80 m (L x
H) nicht Gberschreiten. Die Segmente der Lebenden Einfriedigungen missen
3.1 ErdgeschossfuBRbodenhthe mindestens eine Lange von 1,50 m haben. Die Héhe von 2,00 m darf nicht
Uberschritten werden.
Die Erdgeschossfultbodenhdhe vom Anbau (RohfuBboden) muss zwischen 0,00m
und 0,50 Uber der im Mittel gemessenen Oberflache der zugeordneten In Lebende Einfriedigungen gezogene Zaune durfen maximal eine Hohe von 1,00 m
Erschlielungsstralie liegen. nicht Gberschreiten.
Q
% Bei den mit ,II“ gekennzeichneten Flachen ist die Erdgeschossfullbodenhdhe an die Vorgarten =
il des Nachbargebdudes anzugleichen. Gefertigt
‘:’ Im Vorgartenbereich sind tote Einfriedigungen mit einer Héhe von max. 0,80 m,
] 4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ sowie lebende Einfriedigungen bis max. 0,80 m zuléssig. Far den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen Festsetzungen und Hinweisen.
0 22, 23 BauNVO)
= Tote Einfriedigungen dirfen nur aus Natirliche Materialien bestehen. Amt fur Stadtentwicklung
S 4.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Neckarsulm, den 22.03.2018
= Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen, so dass
< Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. der unversiegelte Pflanzflachenanteil deutlich und dauerhaft Gberwiegt. Lose Kluge
. Stein- / Materialschittungen sind nicht zulassig.
4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) AZ: qqis:N:\A611 STADTPLANUNG\PROJEKTE\Stadtplanung\Neckarsulm_NORD\Bplan 17.07_5 Amorbach 5.Anderung
Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO) C. Hinweise als PDF:\X:\621.4 B - Plane+Satzungen\17.07_5 Amorbach 5.Anderung\Bplan
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. 1. Vorlage von Baugesuchen Anlagen
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Plane Uber die beabsichtigte Gestaltung und Umschreibung
_ _ _ Begrunung der Aufienanlage einzureichen (Aultenanlagenplan). Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden durch die Lautenbacherstrake, im Osten
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. _ durch die Eduard-Hirsch-StraRe, im Stiden durch die L 1095 und im Westen durch die
2 Schutz des Grundwassers und Grundwasseranreicherung AmorbacherstraRe begrenzt.
5. Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 12 BauNVO)
MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Rechtsgrundlage
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur im rtickwartigen Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI.| $.2141)
Grundstlicksbereich und in den daflr ausgewiesenen Flachen zuléssig. Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI.I S.1298) '
Bei Doppelhdusern und Reihenendhéusern sind Garagen und Uberdachte Wird im Zuge von BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen so sind i Lellr][dfsbe_a_uc(;rdr?gng S'SO) ::T der Fass;;gzvgc;r;?O%%Elmsggg (G?l!\;, 8?1733 5017
Stellplatze (Carports) auch in seitlichem Grundstilicksbereich zuléssig. die Arbeiten, die zur Erschlielung geflhrt haben, unverziglich einzustellen und das zUielzt geandert duren veroranung vom <9.4e. (GBI, =39y m. v 11.09,
2 i X 2 bt Landratsamt als untere \Wasserbehérde sowie das Wasserwirtschaftsamt zu ~Eaunutzongsyarerdnung (BaUSVO) inder Rassung om 2951 1940
Stellplatze sind auch aullerhalb der (berbaubaren Flache zulassig. o (BGBL. 1S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Es darf maximal ein Stellplatz im Vorgarten Bereich errichtet werden. benachrichtigen. , o o o MmNy, 13.05.2017
Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein P.Iaﬁzéich-en\-/erordnung 1990 (Planz\V) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58)
6:  Nebenanlagen (53 Abs: 1 Nr.4 BauGB.und 5 14-Baubiv0) S R zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05 2017 (BGBL. | $.1057)

Verfahrensvermerke fiir die Satzung liber den Bebauungsplan

1. Aufstellungsbeschluss vom 24.06.2021

gem. § 2 (1) BauGB i.v.m.§ 13 BauGB

3. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

TR

2. Ortsiibliche Bekanntmachung am 15.07.2021

gem. §2 (1) Satz2 BauGB

7. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) )
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen, sowie

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.
Die angegebene maximale Wohneinheit je Gebaude darf nicht Gberschritten
werden.

Der Kniestock muss bei Doppel-/Reihenhduser der des unmittelbar angebauten
Nachbargebaudes entsprechen.

wesentlicher anderer Veranderungen der Erdoberflache ausgeboben wird, ist in
nutzbaren Zustand zu erhalten und wieder zu verwenden. Er darf lediglich zu
Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecken verwendet werden.

3. Friihzeitige Offenlage vom 15.07.2021 bis 31.08.2021

gem. § 3 (1) BauGB

4. Auslegungsbeschluss am 28.04.2022

B. Satzung liber die ortlichen Bauvorschriften (gem. § 74 LBO) 4. Baumschutzsatzung der Stadt Neckarsulm
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 LBO) Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Neckarsulm vom 28.11.1996 und die darin g.egffgrétl(l;)hgaﬁléséegung
verankerten Schutzziele flir bestehende Baume wird hingewiesen. Die Satzung £ 1 Bekanntmachung vom 05.05.2022
1.1  Dachformen und Dachneigung kann beim Bauverwaltungsamt der Stadt Neckarsulm eingesehen werden. 59 Auslegungsfrist von 09.05.2022 bis 10.06.2022
Dachform D1 5. Bodenfunde (§ 9 Abs. 6 BauGB) 6. Satzungsbeschluss
L B _ _ ) _ B _ . _ ) gem. § 10 BauGB vom 21.07.2022
Zulassig sind nur Satteldacher. Die Dachneigung muss bei Doppel-/Reihenh&user Beim Vollzug der Planung kdnnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten
der des unmittelbar angebauten Nachbargebdudes entsprechen. oder Teile von Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer 7. Ausfertigung
Bei Anbauten, Garagen und Carports sind auch extensiv Begriinte Flachdécher Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Stadt Neckarsulm, den 26.07.2022
zulassig. Grlnden ein offentliches Interesse besteht. Diese Funde sind unverzlglich der
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Hertwig,
Dachform D2 Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in Oberbiirgermeister
unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehoérde oder
Zuldssig sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 35°. das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die 8. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 28.07.2022
Ausnahmsweise sind bei Anbauten, Garagen und Carports auch extensiv Begriinte Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird
Flachdécher zulassig verwiesen.
Allgemein K445l derinstralie 1.2 Dachdeckung 6. Wasserschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB) Stadt Neckarsulm, den 28.07.2022
Hertwig,
Fir die Dachdeckung von geneigten Déachern sind lediglich nicht gldénzende Das gesamte Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes fur Oberbiirgermeister
Tonziegel bzw. Betondachsteine in roten, rotbraunen und anthraziten Farbténen die Wasserfassungen ,Hangelbachtal“. Auf die in § 6 der Rechtsverordnung des
WA I WA I sowie parallel zur Dachflache angeordnete bzw. in die Dachflache integrierte Landratsamts Heilbronn vom 14.06.1977 enthaltenen Schutzbestimmungen flr die
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zuldssig. weitere Schutzzone, insbesondere die Bestimmungen fur die Lagerung
Wassergefahrdender Flissigkeiten, wird hingewiesen.
Flachdacher von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Begriinung
0,5 0.4 TH =8,00m (Substratdicke mind. 10 cm) zu versehen., 7. Bergbauvermerk
. 1.3 Dachgauben, Dacheinschnitte Das Plangebiet liegt innerhalb von Bergbauberechtigungen der Stdwestdeutschen
I D1 D2 Salzwerke AG und in der Nahe des Grubengebaudes vom Bergwerk Kochendorf.
2 WE g max. 6 WE 0 Dacheinschnitte sind unzuléssig. Aufgrund der Nachbarschaft zum Bergwerk Kochendorf kénnen
max. ' Dachgauben mussen folgende Male einhalten: Gerauschwahrnehmungen infolge untertagiger Sprengungen nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden.
- Sie sind nur bis zu einer Ladnge von maximal 4,00 m je Gaube zuldssig; Die mit der Bergbautatigkeit mdglicherweise verbundenen bergbaulichen
- In der Summe sind Gauben nur bis zu max. 1/3 der Trauflange je Geb&udeseite Einwirkungen auf das Grundeigentum sind zu dulden. Fur daraus entstehende
zulassig. Bergschaden im Sinne von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom
- Sie haben zum seitlichen Hausgrund und untereinander einen Abstand von 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wird Schadenersatz nach §§ 115 ff. BBergG geleistet.
mindestens 1,50 m einzuhalten.
- Sie sind so auszuflhren, dass ihr oberer Anschluss an das Hauptdach mindestens
1,00 m (senkrecht gemessen) unterhalb des Hauptgebaudefirstes liegt und die
Dacheindeckung am traufseitigen Hausgrund nicht unterbrochen wird.
Bei Doppel- und Reihenhduser missen Dachgauben zu der éstlichen Trauf eine
Abstand von mindestens 1,00 m einhalten. An der westlichen Trauf muss ein
Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten werden.
Bei Doppelh&usern sind die Dachaufbauten einheitlichen zu gestalten. Auf der
stralenseitigen Gebaudeseite sind die Gauben symmetrisch zur gemeinsamen
Hausgrenze anzuordnen. Bei grenzstandig errichteten Gauben muss nachbarseitig
eine in den Abmessungen identische Dachgaube angebaut werden.
1.4 Kniestock




