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Gewerbegebiet ( §8 BauNVO) R : o
e » .. Im gesamten Plangebiet sind nicht zuldssig: 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen 8§73
Eingeschrankt (§ 1 (4) und (5) BauNVO) Einzelhandelsbetriebe, Speditionen und Vergniigungsstatten (1) LBO 9 gen§
; Zahl der Voligeschosse gemaB §8 (3)3 BauNVO.
(§ 16 BauNVO) Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen gemaB §8 (3) 1
) BauNVO, aber nur in den Obergeschossen, Anlagen fir kirchli- 1.1. Dachform und Dachneigung
06 Grundflachenzahl che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Ge- - ~ - ,
J (§ 19 BauNVO) shietandal. Allgemein zulassig sind im gesamten Plangebiet Flachdacher.
Ausnahmsweise zuldssig sind flachgeneigte Dacher und Shed-
Baumassenzahl d?cher _bis Zu einer max. Dach_neigung von 10 Grad, sofern sie
'y + (§ 21 BauNVO) 1.1. Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) hinter einer Attika der Sicht entzogen sind.
Traufht')he als Hochstgrenze Uber NN : » . ; &
T Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind aligemein zuldssig:
(§ 16 (2) BauNVO) 1. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fiir 2. Werbeanlagen § 73 (1) LBO
offene Bagweise sportliche Zwecke gemas §8 (2) 2 und 4 BauNvO _ Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zuldssig.
O (§22 (2) BauNVO) 2. Geschafts- und Burogebaude gemas §6 (2) 2, sowie sonstige Werbung fir betriebsfremde Zwecke, Unternehmen oder Artikel
. : G.ewerbebetrtebe. die dgs Woh‘rjen. mqht wesenﬂlch storen, im sind unzulassig. Werbeanlagen sind so zu gestalten, daB sie
> abweichende Bauweise Sinne von §6 (2) 4. Nicht zulassig sind alle nicht genannten sich als integrer Bestandteil der Gestaltung und Architektur des
" a4 ap ag (§22 (4)BauNVO) s. Texteil Nutzungen des §8 BauNVO. Gebaudes und der Nachbarbebauung unterordnen. Dies gilt ins-
besondere fur die GroBe, Farbgestaltung, Beleuchtung und An-
FD Flachdach (s. Textteil) , ordnung der Webeanlagen. Dynamische Werbeanlagen wie
2. Bauweise §22 BauNVO Laufschriften, Lichtspiele, bewegliche Konstruktionen etc. sind
A | Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirst | | e
?Chtt:ng dg gbau éCBZZC;) gen (Hauptfirst Abweichende Bauweise §22 (4) BauNVO: Bei Grundstucksflachen bis zu 2500 gm sind Werbeanlagen in
al: offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebdudelange einer GroBe von max. 2,0 gm je Betriebseinheit zuldssig. Bei
= S"q Begrenzung von Flachen fiir F = ' >a oy Grundsticksflachen iber 2500 gm sind Werbeanlagen in einer
L- _t_.. Steliplatze (§ 9 (1) 4 BauGB) a2: offene Bauweise, jedoch einseitige Grenzbebauung zulassig GroBe von max. 4,0 gm je Betriebseinheit zulassig.
a3: offene Bauweise, jedoch einseitige Grenzbebauung vorge-
Py E Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB) schrieben 3. Niederspannungsfreileitungen § 73 (1) 4 LBO
_,__i__h L1 StraBenbegrenzungsiinie Niederspannungsfreileitungen sind unzulissig.
- 1 —| (§9(1) 11 BauGB) 3. Nebenanlagen §§14 und 23 (5) BauNVO
StraBenhdhen Nepen_anlagen sind nur in der Uberbaubaren Grundstiicksflache 4. Stellplatzﬂéchen § 73 (1) 5LBO
2 (§9 (1) 11, § 9 (2) BauGB) atasg. ' i o
: : Die Stellplatze, mit Ausnahme der Zufahrten, dirfen nur mit Ra-

Verkehrsflachen besoncerer Zweckbestimmung sengittersteinen oder Steinbelagen mit Rasenfugen von mind.
(§ 9 (1) 11 BauGB) FuBwege 4. Stellung der baulichen Anlagen §9 (1) 2 BauGB 2,0 cm Breite ausgefiihrt werden.

" : , , _ Die privaten Stellplatzanlagen sind so zu errichten, daB je 4
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung | Dpie wesentlichen Gebaudekanten sind parallel zur Baugrenze Stellplatze mind. gin heim‘igscher standortgerechter Laubbjaum
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(§ 9 (1) 11 BauGB) Verkehrsgrin zu errichten. gepflanzt wird.
T 1 1 1| Flachen fir Aufschittungen fur Verkehrs-
L—-—""| anlagen (§ 9 (1) 26 Bau3B) . . 2 = R
gen (§9 (1) 3 5. Flachen fir Stellplatze und Garagen §9 (1) 4 5. Grundstiickseinfriedung § 73 (1) 5 LBO
TJTJC7J| Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen BauGB und §12 BauNVO it : :
Geschlossene Einfriedungen (wie Mauern, Palisaden, Bretter-
1] (§9(1) 21 BauGB) wande etc.) sind nur bis zg einer Hohe von 1,0 lassi
o . A Innerhalb des Plangebietes werden private Stellplatze nur inner- i s e T S
-— —— | Flachen fiir Versorgungsaniagen halb der dafir ausgewiesenen Flachen zugelassen. Garagen Transparente, tote Einfriedungen (wie Zaune und Gitterkonstruk-
=== (§9(1)12 BauGB) und Stellplatze sind dariiberhinaus auch in der Uberbaubaren | tionen) sind nur bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig und einzu-
: CJ Umspannstation Grundstucksflache zulassig. grunen.
[ (§ 9 (1) 12 BauGB) Lebende Einfriedungen sind als gestaffelte Buschpflanzung oh-
a - ” ; ! ne Hohenbegrenzung und als geschlossene Hecke bis zu 1,5 m
n - Flachen fir Anpflanzungen von Bdumen und 6. AnschluB der Grundstlicke an die Verkehrsfla- Hohe zuldssig. . 2
: : _ i’ Strauchern (§ 9 (1) 25 BauGB) che §9 (1) 11 BauGB
D ] . Anpflanzung von Baumen Die Grundstiicke sind nur Uber die gebietsinterne PlanstraBe zu
e (§ 9 (1) 25 BauGB) erséhlieBen. 6. AuBenanlagen § 73 (1) 5 LBO
Pro Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt mit einer max. . - : . 2
----- Grundstlicksgrenzen - unverbindliche Breite von 8.0 m zuldssig. Eine Ausnahme gilt fiir Grundsticke Plat;e e Abfzillbeh.alter au'[_Berha}ib' = Gebguhde.
Vorschlage mit einer straBenseitigen Grundstiicksfront von mehr als 50 m . AbSte].l' Und.. Lagerpiatzg i denlruckwar_tlge.n Cefsiesen
Lange. Hier sind je eine Ein- bzw. Ausfahrt zulassig mit jeweils sind derart einzugriinen, daB sie offentiichem Einblick entzogen
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung ; : i H sind.

innerhalb eines Baugebiates (§ 16(5) BauNVO) S S eakd.

*%—)e Abgrenzung der GeschcBzahl innerhalb eines

Baugebietes (§ 16(5) BauNVO) 7. Pflanzgebote § 9 (1) 25 a BauGB
- - ,, - Entsprechend dem Planeintrag sind standortgerechte, heimi-
== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches sche groBkronige Baume zu pflanzen und dauernd zu unterhal-
’ des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) ten.

Stileiche, Sommerllndeiltziaborn Hainbuche und Feldahorn
Auf privaten Grundstiicken ist je 150 gm nicht Uberbauter Fla-

= | : 4 : ' che ein groBkroniger Baum mit einem Stammumfang von 15 cm
g X \ =ae - = _ 1 gemessen in 1,0 m Hohe zu pflanzen. Die durch Einzelpflanzge-
-‘ ' bote fixierten Baume werden auf die zu pflanzenden Baume an-

gerechnet.

Bei der Fixierung der Pflanzgebote handelt es sich um Baum-
standorte, die aus aus bautechnischen und gestalterischen
Griinden in Abstimmung mit der Baurechtsbehorde verschoben
werden konnen.
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8. Hohenlage der Gebaude § 9 (2) BauGB

Die maximale Traufhohe der baulichen Anlagen wird als Hohe
Uber NN festgesetzt, gemessen zwischen der im Mittel gemes-
senen StraBen-OK. (geplante ErschlieBungsstraBe) entlang der
jeweiligen Gebaude und der Gebaude-OK.

9. Aufschiittungen und Abgrabungen §9 (2)
BauGB
Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hoéhe

von 50 cm (ber bzw. unter bestehendem Gelande zulassig. Da-
—| bei darf keine komplette Freilegung von Untergeschossen mog-

FULLSCHEMA DER
N“'rl 10. Leitungsrecht §9 (1) 21 BauGB "
“NGSSEHABI-“N[ Von der Biegung der ErschlieBungsstraBe aus wird in Richtung

Norden Uber die derzeiitigen Grundstucke Fist 687/1, 687, 688,
691 und 692 ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Neckarsulm

fiir die Fihrung einer Abwassersammelleitung D= 600 festge-
Art der baulichen Zahl der setzt.
Nutzung Voligeschosse Die Trasse ist von tiefwurzelnden Baumen freizuhalten.
Grund- GeschoB-
flachenzahl ilachenzahl
Baumassen- Ba b
- uweise

Dachform/ Dacnneigung




HINWEISE

. Mit dem Baugesuch sind auf Anforderung Farb- und Materialmuster vorzulegen. Die Auswahl
muB einvernehmlich mit dem Planungsamt der Stadt Neckarsulm erfolgen

2. Mit dem Baugesuch ist als Teil der Bauvorlagen ein Pflanzplan einzureichen, der Aussagen
uber die Gestaltung der AuBenanlagen des gesamten Grundstickes enthalt

3. Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) wird von der Baurechtsbehorde im Baugenehmigungs-
verfahren festgelegt.

4. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verzuglich einer Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit
einer Verkurzung der Frist einverstanden ist (§20DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten nach §33 DSchG wird verwiesen.

S. Es wird darauf hingewiesen, daB unter dem gesamten Plangebiet der Abbau von Steinsalz
vorgesehen ist. An der Oberflache ist mit geringen Gerauschwahrnehmungen und Boden-
schwingungen zu rechnen.

6. Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflache sind in den an offentlichen Verkehrsflachen

angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke (Hinterbeton) entlang der Grund-
stucksgrenze in einer Breite von 20 cm und einer Tiefe von 30 cm zu dulden.

Folgende Eintragungen (unterstrichen) wurden erganzt

—Umspannstation, in der Planzeichnung

— Auswahl vorgeschlagener Baumarten zum Pflanzgebot (siehe Pkt 7 der PLANUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN )

—Pkt 6 unter HINWEISE
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STADT NECKARSULM

Y BEBAUUNGSPLAN
 v=a FUCHSHALDE
' PLAN NR. 42.03

ANDERUNG

GRUNDLAGEN

BAUGB IN DER FASSUNG VOM 08.12.1986 MIT ANDERUNGEN BIS EINSCHLIESS-
LICH 31. AUGUST 1990

PLANZV IN DER FASSUNG VOM 30. JULI 1981

BAUNVO IN DER FASSUNG VOM 23. JANUAR 1990 MIT ANDERUNGEN BIS EIN-
SCHLIESSLICH 31.08.1990

LBO IN DER FASSUNG VOM 28.11.1983 MIT ANDERUNGEN BIS EINSCHLIESS-
LICH 22. FEBRUAR 1988

PLANUNTERLAGE: VERMESSUNGSBURO HELMUT KOPF, HEILBRONN, 03.05.
UND 21.5.1990

GEFERTIGT

BEARBEITET: Fiir den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen
Festsetzungen, bauordnungsrechtlichen Vorschriften und' Hinweisen.
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PLANUNGSAMT NECKARSULM, DEN 05.11.1991.......... LIS ... (GRABBE)

VERFAHRENSDATEN

LAGEPLAN

FLACHENNUTZUNGSPLANAUSZUG :
waessm M 1:10 000 |

PLANFERTIGER ORplan, Arbeitsgemeinschaft flir Orts- und Regionalplanung,

Stédte?u nd Architektur, Stuttgart

............ ﬁy@/ /,:7 .., Fr. Arch. Dipl.-Ing. S. Zoeppritz

Aufstellung beschlossen vom Gemeinderat gem §2 (1) BBauGB
in der Sitzung vom 12.11.1987 § 235

AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

BEKANNTMACHUNG  AufstellungsbeschluB ortsiiblich bekanntgemacht gem. § 2 (1)
Satz 2 BauGB 16.01.1988

BURGER- Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB durch

BETEILIGUNG offentliche Versammlung am 12.10.1988

TRAGER Beteiligung der Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

BETEILIGUNG mit der Auslegung (§4 (2) BauGB)

AUSLEGUNGS- Entwurf gebilligt und Auslegung des Entwurfs beschlossen in

BESCHLUSS der Sitzung des Gemeinderates vom .28.11.1991 § 161

AUSLEGUNG Offentlich ausgelegt nach § 3 (2) BauGB vom .20:02.1992 pis
20.03.1992  auigrund der offentlichen Bekanntmachung vom
10.02.1392 .

SATZUNG Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB in der Sitzung des
Gemeinderates vom 02.07.1992 §79

ANZEIGE Nach § 11 BauGB und § 1 der 2. Verordnung der Landes-
regierung zur Durchfiihrung des BBaug dem Regierungs-
prasidium Stuttgart angezeigt am .03.09.1992

ERLASS Des Regierungsgrésidiums Stuttgart vom.12.10.1992 .
No..22-.251- 2210-42 - Neckarsulm

RECHTSKRAFT Der Bebauungsplan ist durch die Bekanntmachung der Durch-
fihrung des Anzeigeverfahrens und der Auslegung nach § 12
BauGB in Kraft getreten am 23.10.1992

BEURKUNDUNG Zur Beurkundung: Stadt Neckarsulm, den .27.10.1992 . ...
...... gez. Dr.Zieger . ..........(Dr. Klotz) Oberbiirgermeister

» I.V. Dr.Zieger Burgermeister
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