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Textliche Festsetzungen

Die im Bebauungsplan Nr. 42.02. getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung (Textteil Ziffer A Nr. 1), werden durch untenstehende Festsetzungen
ersetzt. Alle Ubrigen zeichnerischen, textlichen und sonstigen Festsetzungen des
Plans Nr. 42.02 bleiben unberlhrt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 1 BauNVO)
Entsprechend der Abgrenzung in der Planzeichnung:

Mischgebiet (MI)
§ 6 BauNVO 1990 i.V.m. § 1 (5) und 1 (6) BauNVO 1990

Zulassig sind

1. Wohngebéude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe

Gemal § 1 (5) BauNVO sind nicht zulassig:
1. Tankstellen,
2. Vergnlgungsstatten

Gemal § 1 (6) BauNVO sind auch die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten nicht zulassig.

Gegliedertes Gewerbegebiet (GE 1)
§ 1 (4) Nr. 1 BauNVO; § 8 BauNVO 1990 i.V.m. § 1 (5) und 1 (6) BauNVO 1990

Zulassig sind.

1. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und &ffentliche Betriebe

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2 Verkaufsstatten in Zusammenhang mit Handwerks- und Gewerbebetrieben.
Ausnahmsweise kdnnen an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von im
Gewerbegebiet anséssigen Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben
sowie GroRhandelsbetriebe zugelassen werden, wenn sie dem Verkauf von
Produkten aus eigener Herstellung dienen, im unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb stehen und sich dem
Grofthandels-, Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieb deutlich
unterordnen.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind nicht zulassig:

1. Einzelhandelsbetriebe

2. Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen, die einem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind)

3. Anlagen flr sportliche Zwecke

Geméalk § 1 (6) BauNVO sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zulassig.

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

2. Vergnugungsstatten

Gegliedertes Gewerbegebiet (GE 2)
§ 1 (4) Nr. 1 BauNVO; § 8 BauNVYO 1990 i.V.m. § 1 (5) und 1 (6) BauNVO 1990

Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:

Verkaufsstatten in Zusammenhang mit Handwerks- und Gewerbebetrieben.
Ausnahmsweise kénnen an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von im
Gewerbegebiet ansassigen Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben
sowie GroBRhandelsbetriebe zugelassen werden, wenn sie dem Verkauf von
Produkten aus eigener Herstellung dienen, im unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb stehen und sich dem
GroBhandels-, Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieb deutlich
unterordnen.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind nicht zulassig:

1. Einzelhandelsbetriebe

2. Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen, die einem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind)

3. Anlagen flr sportliche Zwecke

Gemalk § 1 (6) BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
zulassig.

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zweck

3. Vergnlgungsstatten

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise
(§ 9 (6) BauGB)

Altlastenverdachtsflachen

Bei den gekennzeichneten Flachen handelt es sich um Altlastenverdachtsflachen,
die im Rahmen einer historischen Erhebung durch das Landratsamt Heilbronn
ermittelt wurden.

Hochwasser

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an Flachen flr den vorbeugenden
Hochwasserschutz an (Ausbreitungsflachen HQ 100). Bei Hochwasser ist im
Plangebiet mit Druckwasser zu rechnen.
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Anlagen

Umschreibung

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand des Stadtteils Obereisesheim. Der
Geltungsbereich wird im Wesentlichen begrenzt durch die Silcherstrale und den
Staffelesbrunnenweg im Norden, im Stdwesten durch die Herrengasse und im Osten
durch die Neckartalstrale (L1100).

Die rdumliche Abgrenzung ergibt sich aus dem Abgrenzungsplan des Amts flr
Stadtentwicklung, Abt. Stadtplanung, vom 31.10.2016

Rechtsgrundlage

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI.I $.2141), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI.| $.1722)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBIl. S.617), zuletzt
geadndert durch Gesetzvom 11.11.2014 (GBI. $.501) mW.v. 01.03.2015

- Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S5.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBL. | S.1509)

Verfahrensvermerke fiir die Satzung luiber den Bebauungsplan

1. Aufstellungsbeschluss vom 27.02.2014

gem. § 2 (1) BauGB i.v.m.§ 13 BauGB

2. Ortsiibliche Bekanntmachung am 03.03.2014
gem. §2 (1) Satz2 BauGB

3. Auslegungsbeschluss am 15.12.2016

4, Offentliche Auslegung

gem. § 3 (2) BauGB

4.1 Bekanntmachung vom 05.01.2017

4.2 Auslegungsfrist vom 16.01.2017
bis 17.02.2017

5. Satzungsbeschluss

gem. § 10 BauGB vom 23.03.2017

6. Ausfertigung
Stadt Neckarsulm, den 24.03.2017
Hertwig,

Oberbirgermeister

7. In Kraft getreten durch Bekanntmachungvom 28.03.2017

Stadt Neckarsulm, den
Hertwig,
Oberbiirgermeister




