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« 46/3 . Rechtsgrundlage
o > 50 T - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI.l $.2141), zuletzt
L: ' 52 geandert durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI.I 5.1298)
\(’/U - Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.617), zuletzt
[ - 54 gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. $.99) m.W.v. 11.03.2017
(o)) / 1849/3 - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
. S$.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |1 S. 1057) m.W.v. 13.05.2017
o~ 18 ' - Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. | 5.58), zuletzt
— /e /2 18/1 gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBL. | $.1057)
Verfahrensvermerke fiir die Satzung tber den Bebauungsplan
Textliche Festsetzu ngen 4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 (1) Nr.2 BauGB und §23 BauNVO) Hauptdach mindestens 1,00 m (senkrecht gemessen) unterhalb des 4.  Verinderung des Gelidndes (§74 (3) Nr.1 LBO) 1éauf§stze:'11;"§lasut§§°i'\'/'l§§ - vom 28.04.2016
Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Hauptgebéaudefirstes liegt und die Dacheindeckung am traufseitigen Hausgrund 5 — el —— ot 3 e Kl . s o
aulinien S. au 4 . er vorhandene Geléndeverlauf ist zu erhalten. Dauerhafte Abgrabungen von mehr
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO) _ _ _ nicht unterbrochen wird. als 0,50m Tiefe, bezogen auf den urspriinglichen Geldndeverlauf, sind unzuléssig. 2. Auslegungsbeschluss am 18.05.207
1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO) Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Ausnhahmsweise ist je Gebaude eine Giebelgaube mit einer traufseitigen Stitzmauern von mehr als 1,00 m Hohe sowie dauerhafte Aufflllungen von mehr 3. Offentliche Auslegung
] ' Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Unterbrechung des Hausgrundes zuldssig. Solche Gauben sind mit Satteldach als 0,50 m Hoéhe, bezogen auf den urspriinglichen Gelandeverlauf, sind unzulassig. gem. § 3 (2) BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO i.V. mit §1 (6) BauNVO) auszufiihren und durfen den Mindestabstand zum First des Hauptdaches b B T s G ARGEbeH d - q - g; Eﬁ:‘eg:%?ngtng xgm 2?3;%31; bis 18.08.2017
. . . Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. ausnahmsweise unterschreiten. Giebelgauben sind in Bezug auf die Traufkante =11 BaddEslel S Seiussgiti= ML sNiacetl ses alislalisly LG Sepiaiis 4. Satzungsbeschluss
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. - Gelandeverlaufs beizuflgen. gem. § 10 BauGB vom 23.11.2017
T i Eeareriesibstidh AT R & BB S s Tl 4.3 Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr.2 BauGB) ' o ' T
i hebalescnlbminlin e 5 I = Bal SOWle Tankstelien - ; " o 5 3 i s . Kombinationen von Dacheinschnitten und Dachgauben sowie von unterschiedlichen €.  Hinwelse 5. Ausfertigung
gemaf §4 (3) Nr. 5 BauNVO. Fur die Ausrichtung der Gebé&ude (Firstrichtung) ist die Eintragung in der Gaubenformen sind unzulsssig E Shrity das Bruna Stadt Neckarsulm, den 27.11.2017
Planzeichnung verbindlich. ' ' ENULE des Srinowassers
1.2  Flache fir den Gemeinbedarf (§9 (1) Nr. 5 BauGB - .
5. Garagen und Carports (§9 (1) Nr.4 BauGB und §12 BauNVO) 1.4 Kniestock MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Hertwig,
Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” sind alle mit der Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Oberbiirgermeister

Schulnutzung verbundenen baulichen Anlagen zulassig. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind geman § 12 (6) BauNVO nur Der Kigstosh gdirhal ganslgieh: Laehelt, JeMagsen 21 Aot iy, yandar Umweltschutzamt/Landratsamt Heilbronn rechtzeitig vor Ausfilhrung anzuzeigen.

innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssi Oberkante Dachhaut bis zur Oberkante der darunterliegenden Decke Wird T 7 B i e i -
2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 -21a BauNVO) & (RohfuRboden) eine Hohe von 1,00 m nicht Uiberschreiten. B T ekl Sl eI R e T I e el SIlas S P B
die Arbeiten, die zur Erschlieung geflhrt haben, unverziglich einzustellen und das

2.1 Grundflichenzahl (§16 (2) Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO) 6. Nebenanlagen (§9 (1) Nr.4 BauGB und §14 BauNVO)

6. In Kraft getreten durch Bekanntmachungvom 01.12.2017

1.5 Giebelbreite Landratsamt Heilbronn zu benachrichtigen. Eine stédndige Grundwasserableitung in

die Kanalisation oder in ein Oberflaichengewésser ist unzuléssig. Stadt Neckarsulm, den 01.12.2017

Nebenanlagen i.S.d. §14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Die maximal zulassige Giebelbreite betragt 12,00 m.

CrINRSHRESISEN 2R 2 Umgang mit Niederschlagswasser LKL,
2.2 Zahl der Vollgeschosse (§16 (2) Nr.3 BauNVO und §20 BauNVO) o _ 2. Werbeanlagen (§74 (1) Nr. 2 LBO) ' gang d Oberbiirgermeister
B. Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften (gem. §74 LBO) D f Dachflach tallsride. nicktsahsdiion iniate Nied i
Ftspreshens den Einfrmgungen in der PlEnzeighmeng S—— —— R ——— . —— as auf Dachfléachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
' 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 (1) Nr.1 LBO) I& HiRoetiel v vretbea e g 1D, THORRAELL, Siilielig singeatiialin. sollte in Zisternen gesammelt und einer geeigneten Verwendung zugefuhrt werden.
Die Anzahl von 2 Vollgeschossen ist zwingend einzuhalten. Das Dachgeschoss darf )  Pro Grundstiick sind insgesamt maximal 2 Werbeanlagen zulassig. Hiervon darf Das Fassungsvermdgen von Zisternen sollte dabei 3 bis 5 m?® pro Wohngebaude
als weiteres Vollgeschoss errichtet werden. 1.1 Dachform und Dachneigung maximal eine Werbeanlage beleuchtet sein. betragen.
2.3 Héhe der baulichen Anlagen (§16 (2) Nr.4 BauNVO und §18 BauNVO) HEURIGEREuds * Pro Gebaudeseite ist maximal eine Werbeanlage zulassig. Bel mehreren 3.  Schutz des Mutterbodens (§202 BauGB)
_ _ _ eigenstandigen Betrieben auf einem Grundstlck / in einem Gebaude kann )
Traufhohe Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. dariiber hinaus ausnahmsweise eine weitere Werbeanlage pro Betrieb Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
. . . B} o : lassen werden. wesentlicher anderer Verédnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
: : : Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 40 Zuge ,
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. bis 45° Zuléissig. e Werbeanlagen sind nur auf den Fassadenflichen oder als Stechschilder nutzbarem Zustand zu erhalten und wieder zu verwenden.
Die Traufhdhe ist als Maximalhthe festgesetzt. Sie ist als Abstand zwischen der o ) o o zulassig. Freistehende Werbeanlagen als Pylon oder als Anschiagtafel sind 4.  Archidologischer Denkmalschutz/Bodenfunde (§9 (6) BauGB)
Erdgeschossfulbodenhéhe (Rohfulboden) und dem Schnittpunkt zwischen Bei Hinterliegergebauden und rickwartigen Anbauten, die nicht an den nicht zulassig. Der Abstand der Fassadenwerbeanlagen zu den
AuRenwand und Oberkante Dachhaut bestimmt. Stralenraum angrenzen, sind zudem ausnahmsweise Flachd&cher und GebédudeauBenkanten muss mindestens 1,00 m betragen, die Fliche einer Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmales gem. § 2 DSchG Nr.1:
flachgeneigte Pultddcher mit maximal 15° Dachneigung zulassig. solchen Werbeanlage darf 2 m? nicht Uberschreiten. Neolithische, eisenzeitliche und rémische Siedlungen sowie Graber der
3. Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 (3) BauGB) ; " ; T : . » Fahnenwerbung ist nicht zulassig. Merowingerzeit. Im Zuge von Bauarbeiten sind in dem Gebiet wéahrend des 20. Jhs.
Bei Doppelhdusern sind einheitliche Dachformen und Dachneigungen verpflichtend. o _ . : R : _
3.1 ErdgeschossfuBbodenhohe » Dachwerbeanlagen, die Uber die Traufe bzw. den Gebaudeabschluss Wiederholt archaologische Befunde und Funde geborgen worden, so auch im Hof
Garagen und Carports hinausgehen oder auf der Dachflache selbst angebracht werden, sind nicht der Johannes-Haussler-Schule und an der Binswanger Strale.
Die Erdgeschossfulibodenhdhe von Hauptgebduden (Rohfulboden) muss zuléssig.
zwischen 0,50 m und 1,00 m Uber der im Mittel gemessenen Oberflache der Bei Garagen und Carports sind neben Satteldachern in der gleichen Neigung wie e Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuléssig. Beim Vollzug der Planung kénnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten
zugeordneten ErschlieBungsstralRe / ErschlieBungsweg liegen. die des Daches des Hauptgeb&audes ausschlielllich extensiv begriinte Flachdacher oder Teile von Sachen entdeckt werden, an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
L 3 3 zulassig. Darlber hinaus sind solche Werbeanlage unzuldssig, die mit bewegtem oder kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden besteht grundsétzlich ein
4.  Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) Nr.2 BauGB und §§22, 23 _ wechselndem Licht bzw. Bildern werben, oder durch die eine Beeintréchtigung der offentliches Interesse. Im Vorfeld von Bodeneingriffen wird empfohlen den
BauNVO) 1.2 Dacheindeckung Verkehrssicherheit, insbesondere durch Blendung oder Sichtbeeintrachtigung, zu Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der Bodeneingriffsflache zeitliche
4.1 Bauweise (§9 (1) Nr.2 BauGB und §22 BauNVvO) Fir die Dacheindeckung von geneigten Dachern sind lediglich Ziegel bzw. befurchten ist. ‘éorgﬁzog?hn in A;Wzs_enhitsiﬁtes \./tirtr_eters d?r:\rczéo|0§i30rz‘ef_lfDerlkm§_|pﬂege
— ; . i _ ) _ _ _ urchzuftihren. Fir diese Arbeiten ist ein ausreichend grofRRes Zeitfenster bis zum
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Betonc.i.achstelne L TRUER, TaraCTEr he a"nthra.z|ten Farbtonen sowle paralle] zur Die Grundstucke Flst. 1842/3 und Flst. 1842/4 liegen im Geltungsbereich der Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen
Dachflache angeordnete bzw. in die Dachflache integrierte Anlagen zur Nutzung T t e Bt Fimel | - et it _ _ ! _ _ e
_ _ ; il Rrdeaniagensalzdng Rer siaal Necsarsilim Ung MalSieged! der aoigen in Bereichen archaologischer Befunden zu rechnen ist. Eine schriftliche
Abweichende Bauweise a1l der Sonnenenergie zuléssig. Ry~ : ; : : 6 : :
get. Terminvereinbarung ist notwendig. Flr weitere Informationen und
Es gilt die offene Bauweise. Bei Abbruch eines bestehenden grenzstandigen bzw. Flachdacher sind mit einer extensiven Begrlinung (Substratdicke mind. 10 cm) zu 3. Einfriedigungen (§74 (1) Nr. 3 LBO) Terminabsprachen sind beim Landesamt fur Denkmalpflege zu erhalten.
grenznahen Gebaudes und anschlieender Neubebauung kdnnen aushahmsweise versehen. , o B
geringere Grenzabsténde zugelassen werden; maximal jedoch, wie die (8 Dachaafmatenidinsehmit Tote Einfriedigungen gegenlber 6ffentlichen Verkehrsflachen sind maximal bis zu Funde _S'nd ugver:uglclich iijec:.DT:nkrgatlsihut.zZeEf)rde oc}i;)rlde;c?tadt. N:ckarsulm
Bestandssituation. Bauordnungsrechtliche Belange (insbesondere des . SR I e s einer Hohe von 1,00 m Gber der Straflenoberkante zulassig. E\r;zukztelgen. ehrdunA Hnd die Fundste Zsrltn le ztumd auh ﬁs Ve ?n icht di
. . .. o _ _ _ . erktages nach der Anzeige in unverdnderten Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Brandschutzes) bleiben hiervon unberlhrt. o
) E'T Langelvqrr: elngelnen Dgcgg(;:ub;n undd :.msc:n}tt:er;.darf maX|rn;Id4,00 m Lebende Einfriedigungen gegenlber 6ffentlichen Verkehrsfldchen dirfen eine Héhe Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklirzung der Frist
Abweichende Bauweise a2 © rag__e”- n inrer “umme. sin "au. €h und Einschnitie bis zU max. 72 der von 1,50 m nicht Gberschreiten. einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §33
Trauflange je Gebaudeseite zulassig. ; ;
Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Es it CiE e Bauweise, [Bensn Sind Hich SEbannelangemn iber S mEulassly. Sie haben zum giebelseitigen Hausgrund und untereinander einen Abstand von

1,50 m einzuhalten. Sie sind so auszufilhren, dass ihr oberer Anschluss an das




