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Anlagen
- Begriindung v. 17.11.2008

- Larmschutzgutachten (6147-2) KURZUNDFISCHER v. 13.10.2008

Umschreibung

Das Plangebiet wird umschlossen von der Grundstlicksgrenze der Audi AG im Westen und der Bahntrasse
im Osten und umfasst eine Flache von ca. 14.900 m2. In den Geltungsbereich mit einbezogen sind die
UmbaumaBnahmen im Einmindungsbereich der Nordtangente / K 2000 im Norden, sowie der Beginn der
Fahrbahnaufweitung der K 2000 im Siden.

Rechtsgrundlagen

Es gelten:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.9.2004 (BGBI.I S.2141; zuletzt gedndert durch Art.1 des

Gesetzesvom 21.12.2006 (BGBI.I.S.3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) inder Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI.I S. 132) zuletzt ge&ndert
am22.04.1993 (BGBI.I.S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1 S. 58)

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI.BW. S.617), zuletzt gedndertam 14.12.2004 (GBI. S. 884),

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tretenim Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen auBer Kraft.

Verfahrensvermerke fir die Satzungen uber den Bebauungsplan und
die Ortlichen Bauvorschriften

1. Aufstellungsbeschluss vom
gem.§2(1)BauGBi.V.m § 13aBauGB

2. Auslegungsbeschluss vom

3. Ortsiibliche Bekanntmachung vom
gem.§2(1)Satz2BauGB und §13a(3) BauGB

4, Offentliche Auslegung

gem. §3(2)BauGB vom bis
5. Satzungsbeschluss

Gem. § 10BauGB vom
Gem.§74LBO vom

6. Ausgefertigt

StadtNeckarsulm, den

Scholz

Oberblirgermeister

7.InKraft getreten durch Bekanntmachung vom

Scholz
Oberblirgermeister

Gefertigt

Far den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen planungsrechtlichen Festsetzungen, den értlichen Bauvor-
schriften, der Pflanzliste und den Hinweisen.

Amt fir Stadtentwicklung
Neckarsulm, den 17.11.2008

Zimmermann
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Textliche Festsetzungen

In Ergénzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
1.1 Sondergebiet (§ 11 BauNVO) "Verkehrsbauwerk"

Teilbereich A - Zufahrtsbauwerk (Rampe)

Teilbereich B - Verteilerbauwerk (Kopfbau)

Teilbereich C - Verbindungsrampe

Das die K2000 Uberspannende eingeschossige "Verkehrsbauwerk" dient der verkehrstech-
nischen Entzerrung des Knotens K2000 Zufahrt Tor 6 und der ErschlieBung des westlich

Z E |C H E N E R |’< |_ A R U N G gelegenen Parkhauses. Andere Nutzungen sind unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 aBauNVO)
: ; : 2.1 Grundflache (§ 16 (2) Nr.1 BauNVOund § 19 BauNVO)
mem mmm  Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes und § 9 (7) BauGB Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.

der ortlichen Bauvorschriften Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache von 2355 m2ist unzuléssig.

Verkehrsbauwerk

2355 gm |max. 1480 m

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) BauNVO, § 18 BauNVO)

d FD Planungsrechtliche Festsetzungen
Traufhdhe (TH)
. ) . Die Traufhéhe (TH) darf max 14,80 m betragen. Gemessen wird im Mittel zwischen Oberkante geplante

Sondergebiet (siehe Texttell A 1.1/ A 42) § 8 BauNV0 Strasse, bis zum Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Oberkante Oberlicht Verteilerbauwerk
(Kopfbau). Sie darf auch durch untergeordnete Bauteile und Uberdachungen nicht Uberschritten
werden.

GR Grundflache in qm (siehe Texttell A 2.1) § 19 BauNV0
3. Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 BauNVO)
Th max.  maximale Traufhohe (siehe Textteil A 2.2) § 18 BauNV0 a= Abweichende Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit der MaBgabe dass durch das Verkehrsbauwerk
keine Abstandsflachen eingehalten werden missen.

a abweichende Bauweise (siehe Textteil A 3) § 22 BauNV0 4.  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 23 BauNVO)

_ _ 4.1 Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

————— Baugrenze (siehe Textteil A 4.1) § 23 (3) BauNVO Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.

Die Uberbaubaren Grundstlicksgrenzen werden durch Baugrenzen bestimmt. Ausnahmsweise ist ab
einer lichten H6he von min. 6,00 m tber der geplanten Verkehrsflache der K2000, eine Uberbauung im

geplante Straflenverkehrsflache § 9 (1) 11 BauGB Bereich der Fahrspuren mit einem Verkehrsbauwerk zul&ssig.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist unzulassig.

4.2 "Verkeh k"
geplanter Full/-Radweg § 9 (1) 11 BauGB erkehrsbauwer
Zufahrtsbauwerk (Rampe, Teilbereich A)
— = Y _ ) _ Zulassig sind nur Zufahrtsbauwerke (Rampen) mit Anschluss an das Verteilerbauwerk (Kopfbau), die
LR O Leitungsrecht (siehe Textteil A6) § 9 (113, 21 BaulB der ErschlieBung des westlich gelegenen Parkhauses dienen.
A Verteilerbauwerk (Kopfbau, Teilbereich B)
Zulassig ist ein eingeschossiges, min 6,00 m Uber der K2000 liegendes Verteilerbauwerk (Kopfbau),
— XX Ahgrenzung verschiedener Festsetzungen das in Verbindung mit den Zufahrtsrampen der Erschlie Bung des westlich gelegenen Parkhauses dient.
Verbindungsrampe (Teilbereich C)
Zuléssig ist eine der Verbindung zwischen westlichem Parkhaus (Ebene E2/E3) und dem
7B. @ BEI‘Ei[hSkEnnZEi[hnung siehe Textteil ( A11) Verteilerbauwerk (Kopfbau) dienende Rampe.
5. Larmschutz

Entsprechend den Festsetzungen des Larmschutzgutachten des Ing.bliro KURZUNDFISCHER vom
13.10.2008, (4.2 SchallschutzmaBnahmen, S.13). SchallschutzmaBnahmen sindin folgenden
Bereichen zwingend erforderlich:

Ortliche Bauvorschriften Zufahrtsbauwerk (Rampe, Teilbereich A)
- Wandscheiben der Zu- und Ausfahrtsrampen
- Dachunterseite im Zufahrtsbauwerk
§ 74 LBO - Unterseite Zufahrtsbauwerk
- Dachunterseite der Zu- und Ausfahrtsrampen
Verteilerbauwerk (Kopfbau, Teilbereich B)
- Ostseite Verteilerbauwerk
- Slid- und Nordseite Verteilerbauwerk
- Westseite Verteilerbauwerk (Durchfahrt)

FD Flachdach

Fullschema der Nutzungss:thahlune Die Zufahrtsbauwerke (Rampen) von der K2000 in das Verteilerbauwerk (Kopfbau) sind nach Osten
komplett geschlossen auszufiihren und einzuhausen.
Art der Nutzung | Geschossigkeit 6. Leitungsrecht
Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.
Grundflache Traufhohe Fur die im Plan mit Lr gekennzeichneten Flachen, bestehen Leitungsrechte zur Sicherung des Verlaufes
der Sulm (Sulmdole) zugunsten der Leitungstrager. Von der Uberbauung der Sulmdole darf keine
Bauweise Dachform Beeintrachtigung der Wirksamkeit und Tragfahigkeit ausgehen.

Satzung lber die értlichen Bauvorschriften (gem. § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr.1 LBO)

Nachrichtliche Ubernahme/ Hinweise 11 Dachform
Entsprechend der Eintragung inder Planzeichnung.
Die Uberdachung des Verteilerbauwerkes (Kopfbau) ist als Flachdach auszubilden.
——————— Fahrbahnmarkierung / geplanter Fahrbahnverlauf
2. Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr.2 LBO)
Werbeanlagen dlrfen nur an den straBenzugewandten Gebaudeseiten des Verteilerbauwerks
(Kopfbau) unterhalb der Flachdachkante angebracht werden.
Pro Gebaudeseite ist max. 1 Werbeanlage zulassig.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,

- Werbeanlagen, sofern sie die Verkehrssicherheit, insbesondere durch
Blendung, beeintrachtigen

- Fremdwerbung.
Hinweise
. ; ; 1. Larmschutz
Sehematische Darsielling erkehrebauner Der B-Plan ist auf das konkrete Bauvorhaben “NSU-Strasse Tor 6” abgestellt. Das

Larmschutzgutachten des Ing.biro KURZUNDFISCHER vom 13.10.2008 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

| 2. Leitungsrecht
] Entsprechend Punkt 6 Leitungsrechte, ist mit der Stadt Neckarsulm eine Nutzungsvereinbarung zur
Uberbauung der Sulmdole abzuschlieBen.
3. Schutz des Grundwassers

lllllll . ; MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
v B Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Umweltschutzamt/Landratsamt
ca. 65,00m ca.3200m ca. 7500m Heilbronn rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich

] | 1= m— | 1 1 einzustellen und das Landratsamt Heilbronn zu benachrichtigen.
—— - ]‘ﬂ - e i Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist

=1 | [ i L [ [ — = unzulassig.
A RS R 4. Archéologischer Denkmalschutz/Bodenfunde (§ 9 (6) BauGB)

Beim Vollzug der Planung kénnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von

Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
klinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht. Diese Funde
sind unverziiglich der Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Neckarsulm anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung




