


Textliche Festsetzungen

In Erganzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVOi.V. mit§ 1 (6) Nr.1 BauNVO)
Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.

Unzulssig sind Einzelhandelsbetriebe und Lagerplatze gemal § 8 (1) Nr.1 BauNVO, Wohnungen gemal
§ 8 (3) Nr.1 BauNVO sowie Vergnigungsstatten gemaf § 8 (2) Nr.3 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO und § 19 BauNVO)

Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.

GemaR § 19 (4) Satz 3, darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 (4) Nr.1 bis 3 genannten Anlagen
bis zu einer GRZ von 1,0 liberschritten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) BauNVOi.V.m. § 18, 20 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse
Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.

Die Anzahl der Vollgeschosse ist als Obergrenze festgesetzt.

Maximale Traufhdhe (TH)

Die maximale Traufhéhe (TH) ist als Abstand zwischen der im Mittel gemessenen Oberflache der
zugeordneten Erschlieungsstrae und dem Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Oberkante Dachhaut
bestimmt. Sie darf auch durch untergeordnete Bauteile und Uberdachungen nicht Giberschritten werden.

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

3.1. Bauweise (§ 22 BauNVO)
Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.

3.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

4, Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

. Offentliche Verkehrsflachen (§9 (1) Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Parkplatzflaichen

Die Oberflache der 6ffentlichen Parkplatzflachen ist wasserdurchlassig auszufihren.

6. Mit Rechten belastete Flachen (§ 9 (1)Nr.13BauGBi.V.m.§9(1)Nr.21 BauGB)
Geh-, Fahr-und Leitungsrecht (LR)

Die im Plan festgesetzte Flache ist als Uberfahrts- und Wegeflache fiir die Allgemeinheit jederzeit und
dauerhaft zuganglich und befahrbar zu halten.

Die Flache ist zudem mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager belegt.
Tiefwurzelnder Bewuchs ist nicht zulassig.

7. Anpflanzung von Baumen (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbaume
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

8. Herstellung des StraBenkodrpers (§ 9 (1) Nr.26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallenkérpers sind in den an offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden
Grundstlicken unterirdische Stlitzbauwerke (Hinterbeton) entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite
von max. 0,25 m und einer Tiefe von maximal 0,30 m vom Eigentimer ohne Entschadigung zu dulden.
Dartber hinaus sind, falls zur Herstellung des Strallenkdérpers erforderlich, Stitzmauern auf der
Grundstlcksgrenze, sowie Boschungsflachen auf den Grundstiicken entlang der Grundstiicksgrenze zu

dulden.
B. Satzung uber die oértlichen Bauvorschriften (gem. § 74 LBO)
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr.1 LBO)

1.1 Dachform

Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.
2. Werbeanlagen (§74 (1) Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind lediglich an Fassaden und an Uberdachungen und nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig.

Ausnahmsweise sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen je Grundstiick lediglich

¢ zwei Fahnenmasten mit einer maximalen Héhe von jeweils 8,0 m,

e einPylon miteiner maximalen Hohe von 8,0 m sowie

s eine Anschlagtafel mit einer maximalen Hoéhe von 1,50 m und eine Breite von 1,00 m, die von
offentlichen StraRenverkehrsflachen einen Abstand von mindestens 3,00 m einhalt,
zulassig.

Werbeanlagen, die an der Fassade angebracht werden, missen zu den Gebaudeaulienkanten einen
Abstand von mindestens 1,0 m einhalten und dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen miissen so gestaltet sein, dass von ihnen keine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit,
insbesondere durch Blendung oder Sichtbehinderung ausgeht.

Unzulassig sind:

e Werbeanlagen mitbewegtem oder wechselndem Licht,

e \Werbeanlagen mit wechselnder Werbung (dynamische Werbeanlagen) oder bewegten
Bildern (Videoboards),

s Dachwerbeanlagen, die tiber die Traufe bzw. den GebaudeabschluR hinausgehen
oder auf der Dachflache selbst angebracht werden,

¢« \Werbeanlagen, insbesondere Anschlagtafeln, als bzw. auf Einfriedigungen.

C. Hinweise
1. Schutz des Grundwassers

Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind dem Umweltschutzamt/Landratsamt Heilbronn rechtzeitig vor Ausfiihrung
anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Heilbronn zu
benachrichtigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.

2. Archéologischer Denkmalschutz/Bodenfunde (§ 9 (6) BauGB)

Beim Vollzug der Planung kénnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein éffentliches Interesse besteht. Diese Funde sind
unverzuglich der Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Neckarsulm anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird
verwiesen.

Gefertigt

Firden Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen planungsrechtlichen Festsetzungen, den
ortlichen Bauvorschriften und den Hinweisen.
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Umschreibung

Das Plangebiet wird umschlossen von der Werft- bzw. Kanalstralle im Westen und Norden und den
Bahngleisen im Osten und umfaft eine Flache von 19.362 gm

Rechtsgrundlagen

Es gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung vom 23.9.2004 (BGBI.1 S.2141; zuletzt gedndert durch Art.1 des
Gesetzesvom 21.12.2006 ( BGBI.1.S. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI.I S. 132) zuletzt geandert
am22.04.1993 (BGBI.1.S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. BW. S.617), zuletzt geandertam 29.10.2003 ( GBI. S. 695),

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen auller Kraft.

Verfahrensvermerke fur die Satzungen uber den

Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
1.Aufstellungsbeschluss vom 19.07.2007
gem.§2(1)BauGBi.V.m §13aBauGB

2.Auslegungsbeschluss vom 19.07.2007

3. Ortsiibliche Bekanntmachung vom 23.07.2007
gem.§2(1)Satz2BauGBund§13a(3)BauGB

4. Offentliche Auslegung

gem.§3(2)BauGB vom 31.07.2007 bis 31.08.2007

5.Satzungsbeschluss
Gem. §10BauGB
Gem.§74LBO

vom 25.10.2007
vom 25.10.2007

6. Ausgefertigt
Stadt Neckarsulm, den

Blust

Oberblrgermeister

7.In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 02.11.2007

Blust
Oberblrgermeister
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