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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

§ 9 (7) BauGB

Allgemeines Wohngebiet
( s. Textteil Ziffer A1.1)

& 9 (1) 1 BauGB

Flachen fiur den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB

Kindergarten

Schule
Scthulerweiterungsflache :
Sporthalle |
Grundflachenzahl § 16 (2) 1
§ 19 BauNVvD
Geschossflachenzahl $ 16 (2) 2
§ 20 BauNVD
Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze  § 16 (2) 3 |
§ 20 BauNvo |
offene Bauweise § 9 (1) 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVD |
abweichende Bauweise § 9 (1) 2 BauGB |
('s. Textteil Ziffer A3 ) § 22 (L) BauNvO |
|
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 9 (1) 2 BauGB |
§ 22 (2) BauNVO )
nur Hausgruppen zuldssig § 9 (1) 2 BauGB |
§ 22 (2) BauNVvO i
Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB ‘
§ 23 (3) BauNVD |
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen g 1 (&) BauNvo |
16 (5) BauNVDO

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen § 1 (L) BauNVO |
§ 16 (5 BauNVO

Stellung und Firstrichtung der Hauptgebdude § 9 (1) 2 BauGB

geneigte Dacher § 74 (1) LBO ’

maximal zulassige Traufhdhe
(s. Textteil Ziffer A62 )

§ 16 (2) L BauNVO

hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in § 9 (1) 6 BauGB

Wohngebauden ( s. Textteil Ziffer AS )

Flache fur Garagen
( s. Textteil Ziffer AB1)

§ 9 (1) 4 BauGB

Flache fir Gberdachte Stellplatze (Carports) § 9 (1) L BauGB
( s. Textteil Ziffer A81 und AB82 )

|
|
Flache fur Gemeinschaftsstellplatze/Ge- :

meinschaftsgaragen
( s. Textteil Ziffer AB1 und AB3 )

Flache fir Garagen unter Gelande { Tief- § 9 (1) &L BauGB
garagen ) (5. Textteil Ziffer A81) |

& 9 (1) & BauGB

Offentliche Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB

Fahrbahn
Gehweg / FuBweg

Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

-verkehrsberuhigter Bereich (Mischnutzung)

-offentliche Parkplatze

-offentlicher Parkplatz mit Uberdachung
( Solarflachen )

-Strafenbegleitgrinflachen (Verkehrsgriin)

Zu- und Ausfahrtsverbaot
(s. Textteil Ziffer A93)

Flache fdr Versorgungsanlagen § 9(1) 12 BauGB

Transformatorenstation

Gasreglerstation

Nahwarmelubernahmestation

Offentliche Grinflachen § 9 (1) 15 BauGB

\
|
Parkanlage |
|
Spielplatz |

Sportplatz ( Skateranlage )

Wasserflache - Bachlauf § 9 (1) 16 BaulGB

’ —
Begrenzung von Bereichen fir baulicher § 9 (1) 2L BauGB
Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinflissen
{ s. Textteil Ziffer A10 )

Pflanzgebot fiir Einzelbdume § 9 (1 253 BBuGB'
(5. Textteil Ziffer A11.1) |

Flachenhaftes Pflanzgebot § 9 (1) 253 BauGB

( s. Textteil Ziffer A112 )

Fullschema der Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse
Art der Nutzung | maximale Traufhshe

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise | Zahl der Wohneinheiten

Dachform

Nachrichtliche Ubernahme

Erdgashochdruckleitung DN 150
mit Schutzstreifen

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwasser- & 9 (6) BauGB

gewinnung -Wasserschutzzone Il
( s. Textteil Ziffer C.7 )

Kennzeichnungen ohne Normencharakter

Hohenangabe in m 0. NN

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Boschungen

Durchgang-Uberbauung dffenlicher Verkehrs-
flache ab dem 1. 0G

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A

1.1

21

2.2

23

2.4

25

10.

4.3

11.2

11.3

12

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 2 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i. V. mit §§ 1 (5) und 1 (8) BauNVO)

1. Allgemein zulassig sind nur Wohngebaude sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke gem. §§ 4 (2) 1 und 4 (2) 3 BauNVO.

2. Ausnahmsweise zuldssig sind nur die der Versorgung des Gebieis dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschafien sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe gemaR § 4 (2) 2 BauNVO.

3. Unzulzssig sind alle weiteren, nicht genannten Nutzungen des § 4 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 2 (1) 1 BauGB und 8§ 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl (§ 16 (2) 1 BauNVO und § 16 (2) 2)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.
Die Grund- und Geschossflachenzahl ist gem. § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Vergiinstigung fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 212 (2) BauNVO)
Sofern in der Planzeichnung ausgewiesen, sind der Grundsticksflache im Sinne des § 19 (3)

BauNVO Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im

Sinne des § 2 (1) 22 BauGB hinzuzurechen.

Erhohung der zuldssigen Geschossflache (§ 21a (5) BauNVO)

Eine ErhGhung der zuldssigen Geschossfléche um die Flache notwendiger Garagen, die unter der
Geléndeoberflache hergestellt werden, ist gem. § 212 ( 5 ) BauNVO zulassig. Die Erhéhung darf je-
doch nicht mehr als 20% der sonst zuldssigen Geschossflache betragen.

Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in nicht Voligeschossen (§ 20 (3) BauNVO)

Fur die Ermittlung der Geschossfidche sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschos-
sen (nicht Voligeschossen) einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich

ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.
Die Zahl der Vollgeschosse ist gemaR § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Abweichende Bauwsise

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebadude mit einer Lénge

von Giber 50,0 m zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ @ (1) 2 BauGB)

Fur die Ausrichtung der Gebaudelangsachsen sowie der Firstrichtungen ist die Eintragung in der
Planzeichnung verbindlich.

Zahl der Wohnungen (§ 2 (1) 6 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung als hichst zuldssige Anzahl von Wohnungen
in Wohngebauden. Bei Wohnungen in Doppelhdusern oder Hausgruppen gilt diese Zzahl je Doppel-
haushélfte bzw. Gebaudeeinheit.

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (8§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO)
1. Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH)

Die Erdgeschossfuibodenhdhe (Rohfullboden) darf max. 0,50 m Uber der im Mittel gemessenen
Oberkante der jeweilig zugeordneten &ffentlichen ErschlieRungsstrale liegen.

2. Traufhéhe (TH)
Der Abstand zwischen der Erdgeschossfulbodenhdhe (RohfuRboden) und dem Schnittpunkt von
AuBenwand und Dachhaut darf das im Plan festgesetzte Maf nicht tibersteigen.

3. Doppelhauser missen die gleiche Erdgeschossfullbodenhthe sowie die gleiche Traufhéhe und
Traufiinie aufweisen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

1. Nebenaniagen i. S. des § 14 (1) BauNVO sind, sofern sie als Geb&ude errichiet werden, unzulds-
sig. Davon ausgenommen ist pro Grundstiick gin Gartenhauschen bis zu max. 20 m® umbauten
Raumes, wobei ihre Errichtung in Vorgdrten unzulassig ist.

2. Nebenanlagen, die dem Sichtschutz dienen, sind nur als mit dem Hauptgeb4ude verbundene
Sichtschuizelemente aus Holz in einer max. Hhe von 1,80 m und einer Lange von max. 3,00 m
in den rickwartigen Grundstiicksbereichen zulassig.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sowie selbstandige private Antennenan-
lagen (Sendemasten) sind unzulassig.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO)

1. Oberirdische iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sowie Garagen unter Gelénde (Tief-
garagen) sind gem. § 12 ( 6 ) BauNVO nur auf den dafiir im Plan festgesetzten Fidchen oder in-
nerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2. In den fir Uberdachte Stellplatze (Carports) ausgewiesenen Flachen sind Garagen unzuléssig.

3. In den fir Gemeinschaftsstellplatze ausgewiesenen Flachen sind Garagen und tberdachte Stell-
platze unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB )
1. Die Gliederung der offentlichen Verkehrsflachen ist unverbindlich.

2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen verkehrsberuhigten Bereiche sind als gemischt ge-
nutzte 6ffentliche Verkehrsfidchen (Mischungsprinzip) auszufilhren. Eine bauliche Trennung der
Verkehrsarten erfolgt nicht.

3. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen

Entlang den Grundstiicksbereichen, die mit einem Zu- und Ausfahrtsverbot belegt sind, sind Ver-
kehrsanschlisse fur Kraftfahrzeuge unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereichen ist bei der Grundrissgestaltung der Gebaude

darauf zu achten, dass die Schlafraume nicht zur Landesstralle L 1095 hin orientiert sind.

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

Die mit Pflanzgeboten belegten Standorte, Fldchen und baulichen Anlagen sind entsprechend der Art
der nachfolgenden Pflanzgebote zu begriinen. Vorzugsweise zu verwendende Pflanzarten sind den
Pflanzenauswanhllisten Ziffer C. 9 zu entnehmen. Alle Bepflanzungen sind durch arigemafie Pflege
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.

Pflanzgebot fiir Einzelbaume

1. ntliche Flachen

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind an den ausgewiesenen Standorten
hochstadmmige Einzelbaume nach Pflanzenliste 1 a oder 1 b anzupflanzen. Zum Zeitpunkt der
Pflanzung muB der Stammumfang mindestens 18 cm, gemessen in 1,00 m Hohe betragen. Die
Standorte der geplanten Baume diirfen aus ausbautechnischen Griinden verschoben werden.

2. Private Flachen

An den im Plan ausgewiesenen Standorten sind hochstdmmige Einzelbdume nach Pflanzenliste
1b oder 3 zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung muss mindestens 14 cm,
gemessen in 1,00 m Héhe, betragen.

Flachenhaftes Pflanzgebot (Pfg)
1. Pfg 1: Private Vorgarienbereiche

Die mit flachenhaftem Pflanzgebot Pfg 1 belegten Fl&chen sind mit einem Anteil von mind. 20 %
mit B&umen und Strauchern nach Pflanzenliste 1b, 3 und 4 zu begriinen. Bei Baumen muf der
Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 14 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, be-
tragen. Die Restflachen sind als Wiesen oder Rasen anzulegen.

2. Pfg 2: Griinflachen an Mehrfamilienwohnhausern

Die mit flachenhaftem Pflanzgebot Pfg 2 belegten Flachen sind zu einem Anteil von mindestens
30 % mit heimischen Strduchern nach Pflanzenliste 4 sowie mit landschaftsgerechten Baumen
nach Pflanzenliste 1a oder 1b, 2 und 3 zu bepflanzen. Baume miissen zum Zeitpunkt der Pflan-
zung einen Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen in 1,00 m Héhe, aufweisen. Die
Restflachen sind als Wiese oder Rasen anzulegen.

3. Ausnahmen

Vom Pflanzgebot Pfg 1 und Pfg 2 ausgenommen sind Fléchen, die der Herstellung notwendiger
Stellplatze, Zufahrien, Gebaudezugangen oder sonstiger Zuwege dienen sowie Fldchen fir zu-
lassige Nebenanlagen und Einrichtung.

Sonstige Bepflanzungen

1. Dachbegriinung von Tiefgaragen

Die Dacher von Garagen unter Gelénde (Tiefgaragen) sind mit einer mindestens 40 cm starken
Erdiberdeckung zu versehen und entsprechend der Pllanzenliste 7 zu bepflanzen und durch Ra-
sen oder Wieseneinsaat zu begriinen.

2. Begriinung sonstiger baulicher Anlagen

Die Wandflachen von Garagen, die sich nicht an Grundsticksgrenzen befinden, sowie die Wand-
flachen von Stitzmauern an Garagenzufahrten, sonstige Stiitzmauern, héhere Holzkonstruktio-
nen (z. B. Pergolen) und Sichtschutzelemente aus Holz sind mit Kletterpflanzen nach Pflanzenii-
ste 6 zu beranken.

Herstellung des StraRenkdrpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallenkdrpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke (Hinterbeton) entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von max. 0,25 m und einer Tiefe von maximal 0,30 m vom Eigenttimer ohne Entschadigung zu
dulden.

Dariiber hinaus sind, falls zur Herstellung des Strallenkorpers erforderlich, Stittzmauern auf der
Grundsticksgrenze, sowie Béschungsfidchen auf den Grundstiicken entlang der Grundstiicksgrenze
zu dulden.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

21

22

2.3

2.3

2.4

2.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen C.

(§74 LBO i. V. mit § 9 (4) BauGB)
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

Dachform und Dachneigung
1. Dachform und - neigung der Hauptgebaude siehe Planeinschrieb.
2. Bei Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen sind gleiche Dachneigungen einzuhalten.

Dachdeckung
Bei Gebsuden mit Sattelddchern sind nur Ziegel oder Betondachsteine in roter Farbténung zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachvorspriinge

1. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachvorspriinge bei Doppelhausern und Hausgruppen sind
in ihrer Form und Abmessung einheitlich zu gestalten.

2. Kombinationen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf giner Traufseite des Gesamtbau-
korpers sind unzulassig.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in ihrer Summe bis zu max. 1/3 der Traufldnge je Ge- 3.

baudeseite zulassig, bei DoppelhZusern oder Hausgruppen je Gebaudeeinheit.

4. Dachaufbauten und Dacheinschnitte haben zum seitlichen Hausgrund und untereinander einen
Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Sie miissen ferner mindestens 1,00 m vom Haus-
grund zurtickversetzt angeordnet werden und sind so auszufiihren, dass ihr oberer Abschiuss an
das Hauptdach mindestens 1,00 m (senkrecht gemessen) unterhalb des Hauptgebaudefirstes

liegt.
6. Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Breite von max. 3,00 m zuldssig.

5. Dachaufbauten, die als Giebelgaupen errichtet werden, sind nur in derselben Dachneigung wie
das Hauptgebadude zuldssig.

Fassadengestaltung

1. Bei der Fassadengestaltung sind nur Fassadendffnungen mit stehendem Format zuldssig. Aus- S.

nahmsweise zulgssig sind liegende Formate an der rickwartigen, gartenseitigen Gebaudefassade
{(z. B. im Bereich von Terrassen - oder Balkonaustritten).

2. Mit Ausnahme der konstruktiv erforderlichen Bauteile ist bei der Fassadenausbildung nur die Ver-
wendung von Putz, Stein und Glas zuldssig. Putzflachen sind in hellen Farben auszufiihren. Zur

Gliederung sind Ausbildungen aus anderen Materialien und in anderer Farbe zulassig, sofern sie 6.

50 % der Fldche der jeweiligen Fassadenseite nicht (iberschreiten. Eine ausschlieBliche Verblen-
dung der Giebeldreiecke ist dabsi unzulassig.

3. Fassaden innerhalb eines Gebaudekomplexes sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten.

Stellplatze und Zufahrten

Private Stellplatze im offentlichen Stralenraum sind im gleichen Material wie die angrenzenden of-
fentlichen Verkehrsfldchen auszufihren.

Sonstige Vorschriften

Werbeanlagen und Automaten (§ 74 (1) 2LBO i. V. mit § 11 (4) LBO und § 14 (1) BauNVQ)

1. Werbeaniagen sind nur an der Statte der Leistung und nur auf der dem &ffentlichen Verkehrsraum
zugewandten Fassadenseite zuléssig. Sie sind so zu gestalten, dass sie sich als integraler Be-
standteil der Gestaltung und der Architekiur des Gebaudes sowie der Nachbarbebauung unter-

ordnen.
2. Zulassig sind nur nicht selbstleuchiende Werbeanlagen bis zu 0,5 m? je Fassadenseite und Ge-
baudeeinhei.

3. Die Anbringung von Automaten in Vorgérten und an Einfriedigungen ist unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) 3i. V. mit§ 9 (1) LBO )

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme zuldssiger Nebenanlagen, als Griinflachen 9.
oder géartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)
1. Allgemein zulassig sind nur lebende Einfriedigungen in Form von Hecken, Solitarstrauchern, Hei-

stern u. a.. Vorzugsweise zu verwenden sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze nach
Pflanzenliste 5 oder Geholze nach Pflanzenlisie 4.

2. Ausnahmsweise zul3ssig sind
a) Mauern oder Stitzmauern gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer maximalen
Hohe von 0,50 m Uber der Strallenoberkante;
b) in Hecken eingezogene Drahtz&une entlang den seitlichen und der riickwartigen Grundstiicks-
grenze bis zu einer Hohe von max. 1,00 m

Antennen (§ 74 (1) 4 LBO)

AuBenantennen sind unzulassig. Bei Grundstlicken, die nicht an das unterirdische Breitbandneiz an-
geschlossen werden kdnnen, ist pro Grundsiick eine Antenne zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) 2 LBO i. V. mit § 37 LBO)

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind fiir jede Wohnung mindestens 1, 5 notwendi-
ge Steliplatze herzustellen. Die Zufahrtsfidche zu Garagen- oder Carports auf Privatgrundstiicken,
die eine Mindestlange von 5,00 m ab der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zum Beginn der baulichen
Anlage (Stauraumfiache) aufweist, ist dabei auf die Anzahl der nachzuweisenden Steliplatze anre-
chenbar.

Hinweise

Schutz des Grundwassers und Grundwasseranreicherung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserireile-
gungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausflihrung anzu-
zeigen.

Wtrgd im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasser-
behorde sowie das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflaichengewasser ist unzu-

l&ssig.

Das auf Dachflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschiagswasser sollte {iber ein
getrenntes Leitungsnetz in Zisternen gesammelt und auf dem jeweiligen privaten Grundstiick zur
Versickerung gebracht werden. Das Fassungsvermogen von Zisternen sollte dabei mindestens 50 |
pro m? projizierte Dachflache betragen.

Abwasserbeseitigung und - reinigung
Die anfallenden Abwasser sind ordnungsgemaf der Sammelklaraniage Neckarsulm zuzuleiten.,

Standorte fiir die o6ffentliche StraBen- und FuBwegebeleuchtung (§ 126 (1) BauGB)

Sind Fundamente und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der Stralen- und FuBwegebeleuchtung
einschliefilich der Beleuchtungskorper und des Zubehdrs auf privaten Grundsticken erforderlich, so
sind diese vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden. Dies gilt fir eine Flache von max. 0,50 m x
0,50 m, gemessen ab Grundstiicksgrenze entiang der offentlichen Verkehrsflachen.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen, sowie wesentlicher anderer
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wie-
der zu verwenden. Er darf lediglich zu Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecken verwendet
werden.

Bergbaugebiet (§ 9 ( 5 ) BauGB)

Das Planungsgebiet befindet sich auerhalb der Grubenfelder der Stidwestdeutschen Salzwerke AG.
Durch Sprengungen im benachbarten Bergwerk Kochendorf kann es aber dennoch zu Gerausch-
wahrnehmungen kommen.

Bodenfunde (§ 9 (6) BauGB

Beim Volizug der Planung kénnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftii-
chen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht. Diese
Funde sind unverzlglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denk-
malschutzgesetz wird verwiesen.

Wasserschutzgebiet ( § 9 (6) BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt in der Schutzzone 1ll des Wasserschutzgebietes fiir die Wasserfassun-
gen "Hangelbachtal”. Auf die in § 6 der Rechtsverordnung des Landratsamts Heilbronn vom
14.06.1977 enthaltenen Schutzbestimmungen fiir die weitere Schutzzone, insbesondere die Bestim-
mungen fur die Lagerung wassergefahrdender Flissigkeiten, wird hingewiesen.

Vorlage von Baugesuchen

1. Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Pléne iiber die beabsichtigte Gestaltung und Begrinung der
Aullenanlagen einzureichen (Aulenanlagenplan).

2. Die Farbgebung der Gebaudefassaden ist im Rahmen des Baugesuchsverfahrens mit der Bau-
genehmigungsbehotrde abzustimmen und vor Ort ggf. anhand von Farbmustern nachzuweisen.

Pflanzenauswahllisten

Pflanzenliste 1b

Pflanzenliste 12

Grofikronige Baume (Hohe tber 15 m): Kleinkronige Baume (Hohe bis 15 m):

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus demestica Zwetschge
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus torminalis Elsbeera
Fraxinus excelsior Esche Sorbus domestica Speierling
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platiphylllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Pflanzenliste 2 Baume in Parkplatzbereichen
Grol3kronige Baume (Hbhe (iber 15 m):
Acer platanoides Spitzahorn Carpinus betulus Hainbuche
(in Sorten) Fraxinus excelsior Esche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Sieleiche
(in Sorten) Tilia cordata Winterlinde
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
"Baumannii"
Pflanzenliste 3 Obstgehéize (Privatgrundstiicke: Hausgarten)
Apfel "Jakob Fischer" Kirschen "Knorpelkirsche"
"Brettacher” "Grofie Schwarze
"Zabergau-Renette” Kirsche"
"Boskop" "Hedelfinger Kirsche"
"Hackerapfel”
"Goldparmane" Zwetschgen "Bihler Friih-
"Gewiirzluiken" zwetschge”
"Bohnapfel" “Wangenheimer Friih-
zweischge”
Birnen "Schweizer Wasserbirne" "Echte Spatzwetschge”
"Obergsterreichische
Weinbirne” Walnufd
"Palmmischbirne”
"Gelbmostler” Wildobst Holzapfel
"Stuttgarter Geillhittle” Wildbirne
Pflanzenliste 4 Straucher
Acer campestre Feldahorn Rosa canina Hundsrose
Armelanchier laevis Felsenbirne Rosa rubiginosa Schottische
Carpinus betulus Hainbuche Zaunrose
Clematis vitalba Waldrebe Rhamnus cartharticus Kreuzdorn
Cornus sanguinea Haririegel Ribes rubrum,
Cornus mas Kornelkirsche uva-crispa Johannisbeere
Corylus avellana Haselnul} - Rubus fruticosus Brommbeere
Euonymus europaeus Pfaffen- Sambucus nigra Schwarzer
hitchen Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum lantana Wolliger
Lonicera xylosteum Geiltblatt Schneeball
Prunus spinosa Schiehe Viburnum opulus Gemeiner
Schneeball

Pflanzenliste 5 Laubgehdlze (Grundstiickseinfriedigungen)

Acer campestre Feldahorn Ribes rubra Johannisbeere
Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa rubiginosa Schottische
Ligustrum vulgare Liguster Zaunrose

Pflanzenliste 6 Kletierpflanzen (Fassadenbegriinung, Sichtschutzelemente)

Clematis vitalba Waldrebe Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Hedera helix Efeu Polygonum aubertii Knéterich
Humulus lupulus Hopfen Vitis vinifera Weinrebe
Lonicera henryi GeiRblait Kletterrose

Pflanzenliste 7 Begriinung von Tiefgaragen

Baume:

Zierapfel in Sorten

Zierkirschen in Sorten

Straucher:

Amelanchier lamarakii Felsenbirne Ligustrum vulgare Liguster
Buddleia alternifolia Sommerflieder Rosa rugosa

Buxus sempervirens Buchsbaum Salix purpurea

Cornus mas Kornelkirsche Weigelia-Hybriden
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Ubersicht o. M.

Umschreibung

Das Plangebiet liegt zwischen der Eugen-Bolz-Strae im Norden, der Eduard-Hirsc
StraRe und der Budakeszistralle im Westen, der Zschopaustrale und der Stralle Unt
dem Kelternberg im Siiden sowie der Moselstralte und dem westlichen Randbereich d
Parkanlage "Griine Mitte" im Osten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes schliefit nachfolgende Flurstlicl
bzw. Teilflachen ( TIf. ) von Flursticken ein:

6206/2 ( TIf. ), 7443 ( TIf. ), 7581 (TIf.), 7581/1 bis /17, 7774 ( TIf. ), 7795, 7795/1 bis /
7796, 7797,7797/1, 7798 bis 7802, 7802/1, 7803 bis 7805, 7805/1, 7806 bis 7808, 7808
bis /3, 7809, 7809/1 bis /3, 7810 bis 7814, 7814/1, 7815 bis 7828, 7828/1 bis /3, 782
7829/1 bis /3, 7830 bis 7838, 7838/1 bis /4, 7839 bis 7845, 7845/1 bis /22, 7846, 784
7849, 7851, 7851/1, 7851/2, 7852 bis 7854, 7854/1 bis /12, 7855, 7856, 7856/1 bis |/
7910, 7911, 7911/1 bis /4, 7912, 7912/1 bis /4, 7913, 7914 bis 7916, 7916/1 bis /5, 791
7917M1 bis /5, 7918 ( TIf. ), 7933, 7934, 7934/1 bis /6, 7935, 7936, 7936/1 bis /4, 7937 t

7941.

Rechtsgrundlage

Aufgestellt nach MaRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 127), der Landesbauord-
nung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.19¢
(Ges.Bl. S. 617) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Form vom 18.12.198(
(BGBI. 1 1991 S. 58).

Anderung

Bebauungsplan "Erweiterung Amorbach”, Plan Nr. 17.08, genehmigt mit Erlass des Regi
rungsprasidiums Stuttgart vom 15.10.1991, Nr. 22-251-2210-17-Neckarsulm, rechtsver-

bindlich seit 04.11.1991

Gefertigt

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Heilbronn, den 20.03.2000

Dipl. Ing. WALTER KOPF
/" Ingenieurbiro fir Vermessungsweser
Limesstrate 9 « 74080 Heilbronn
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Fir den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen Festsetzungen, bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften und Hinweisen.

Planungsamt
Neckarsulm, den

Verfahren

1. Aufstellungsbeschiuss vom 30.09.1999, § 090

gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortsiibliche Bekanntmachung vom 04.03.2000
gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB
3. Biirgerbeteiligung am  08.03.2000
gem. § 3 (1) BauGB
4. Auslegungsbeschiuss vom 30.03.2000
5. Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB '
5.1 Bekanntmachung vom 03.0%.2s0®
5.2 Auslegungsfrist vom A4 - O% 2O bis }A IS\

AR,0S . 1000

6. Satzungsbeschluss vom
gem. § 10 BauGB

AL, o6 Qoo

7. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom

Zur Beurkundung:

Staglt Neckarsulm, den ACOGQO-
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