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Umschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt: Im Stden durch die
Kreuzung GrabenstraRe / Engelgasse, im Westen durch die Bahntrasse, im Norden durch
die Felix-Wankel-Strae und im Osten durch die Grabenstralle.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
. Baudrenzen (8 23 (3) BauNVO 2. Altlastenverdachtsflichen (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
Textliche Festsetzungen grenzen 2369 ) (BGBL. 2023 | Nr. 176, Nr. 214)
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden nach Westen durch Baugrenzen Bei den gekennzeichneten Flachen (Flst. Nr. 112/1) handelt es sich um Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. ,
In Erganzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: bestimmt. Altlastenverdachtsflachen, die im Rahmen einer historischen Erhebung durch das November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Jull
Landratsamt Heilbronn ermittelt wurden. Bei Abriss und Neubau sind beim Egi%((azbezilm %8?1?1:13?u17§;den Wiirttemberg (LBO)
A.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO) 43. Stellung der baulichen Anfagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB) Landratsamt Heilbronn diesbezlglich Erkundigungen einzuholen. 'C’; dert Fassu?% dJer B;'Sazgn(tgglcfgmg?\gm 5. Marz 2010 (GBI.S.357), zuletzt geandert durch
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO e ghocy
IS SR 5 ) Die Firstrichtung und die Langsausrichtung der Gebzude sind entsprechend den 3.  Archaologischer Denkmalschutz/Bodenfunde (§ 9 (6) BauGB) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV) (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 (6) und 1 (7) BauNVO) Eintragungen in der Planzeichnung auszurichten. geandert durch Artlkel__3 des Gese?.zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) _
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich archaologische Verdachtsflachen. Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) In der Fassung vom 24. Juli 2000,
Zulassig sind Beim Vollzug der Planung kénnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)
1. Wohngebaude, 5. Stellpldtze, Garagen, Carports (§ 9 (1) Nr.4 BauGB und § 12 BauNVO) oder Teile von Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer o .
2. Geschéfts- und Burogebaude, Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden Verfahrensvermerke fiir die Satzung tiber den Bebauungsplan
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind aulRerhalb der ein 6ffentliches Interesse besteht.
Beherbergungsgewerbes, Uberbaubaren Flachen zulassig. Fir geplante Abbriiche, Bodeneingriffe und Neubauvorhaben ist im nachgelagerten 1. Aufstellungsbeschluss vom 25.03.2021
4. sonstige Gewerbebetriebe, baurechtlichen Verfahren bzw. im Baugenehmigungsverfahren die Stellungnahme des gem. § 2 (1) BauGB i.v.m.§ 13 BauGB
5. Anlagen flir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, Landesamts fur Denkmalpflege einzuholen. Sollte ein Erhalt von Kulturdenkmalen o
gesundheitliche und sportliche Zwecke. 6.  Ausgestaltung von Stellplitzen (§ 9 (1) Nr.20 i.V. m. Nr. 14 BauGB) erforderlich werden, so kénnen auch wissenschaftliche Dokumentationen oder 2. Ortsubliche Bekanntmachung am  01.04.2021
Grabungen erforderlich werden. Hierbei wird darauf hingewiesen, dass bei méglichen gem. §2 (1) Satz2 BauGB
Die gemaR § 6a (3) ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind nicht zuléssig. Nicht Gberdachte Stellplatzflachen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag Erkundungs- und RettungsmaRnahmen Kostentragungspflichten von Investoren und
herzustellen. Bauherren entstehen kénnen. 3. Auslegungsbeschluss am 20.05.2021
Die gemaR § 6a (3) ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten kdnnen " .
ausnahmsweise gemaR § 1 (7) BauNVO in Unter- oder Obergeschossen zugelassen 4. Offentliche Auslegung
werden. 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) gem. § 3 (2) BauGB
24 BauGB) 4.1 Bekanntmachung vom 28.05.2021
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie 4.2 Auslegungsfrist vom 07.06.2021 bis 06.07.2021
Grundlage ist die Gerduschimmissionsprognose der Ingenieurgesellschaft rw wesentlicher anderer Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in .
2.1 Grundflichenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO und § 19 BauNVO) bauphysik mit der Berichtsnummer B21589_SIS_03 vom 04.08.2023. Fir Geb&ude, nutzbarem Zustand zu erhalten und wieder zu verwenden. 5. Beschluss“aktual_lswrter Planentwurf
die innerhalb der Uiberbaubaren Flachen errichtet werden, muss im Rahmen des und erneute 6ffentliche Auslegung am  30.09.2021
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Baugenehmigungsverfahrens vom Antragsteller der Nachweis erbracht werden, dass gem. §4a Abs. 3 BauGB
die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile von 5.  Bergbauvermerk 5.1 Bekanntmachung am  07.10.2021
Eine dariiber hinausgehende Uberschreitung geméaR § 19 (4) Satz 4 ist nur zuldssig, schutzbedurftigen Wohnraumen entsprechend den AuRenlarmpegel der DIN 4109- 5.2 (verkurzte) Auslegungsfirst vom 15.10.2021 bis 05.11.2021
sofern die Materialgebung der Stellplatze und Zufahrten eine 2:2018-01 dimensioniert werden. Fir den Nachweis kénnen die Larmkarten (Anlage 7 Das Plangebiet liegt innerhalb von Bergbauberechtigungen der Stiidwestdeutschen
Regenwasserversickerung zulésst. und 8) der Gerduschimmissionsprognose B21589_SIS_03 vom 04.08.2023 verwendet Salzwerke AG und in der Nahe des Grubengebédudes vom Bergwerk Kochendorf. 6. Satzungsbeschluss
werden, in denen die maRgeblichen AuRenlédrmpegel dargestellt sind. Aufgrund der Nachbarschaft zum Bergwerk Kochendorf kénnen Gerauschwahr- gem. § 10 BauGB vom 16.12.2021
nehmungen infolge untertagiger Sprengungen nicht grundsatzlich ausgeschlossen .
2.2 Traufhohe (§ 16 (3) Nr.2 BauNVO und § 18 BauNVO) Beziiglich der Larmeinwirkung durch den Verkehrslarm ist an Gebauden, an denen werden. 7. Ausfertigung
Beurteilungspegel von iber 70 dB(A) am Tag bzw. von {iber 60 dB(A) in der Nacht Stadt Neckarsulm, den 20.12.2021
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. vorliegen, durch eine geeignete Grundrissorientierung sicherzustellen, dass eine
natlrliche BelUftung der schutzwirdigen Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafraume) 6. Schienenverkehr )
Die maximal zulassige Traufhdhe ist bestimmt als Abstand zwischen der von Fassadenseiten her erfolgen kann, an denen nachts Beurteilungspegel von unter HertW|_g, )
Erdgeschossfubodenhéhe (RohfuRboden) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit 60 dB(A) vorliegen. Flr den Nachweis kdnnen die Larmkarten (Anlage 7 und 8) der Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Oberbiirgermeister
der Oberkante der Dachhaut bei Satteldachgebauden bzw. dem Schnittpunkt der Gerauschimmissionsprognose B21589_SIS_03 vom 04.08.2023 verwendet werden, in Emissionen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flilhren kénnen.
AuRenwand mit dem oberen Wandabschluss (Attika) bei Flachdachgebauden. denen die maRgeblichen AuRenlarmpegel dargestellt sind. In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit 8. In Kraft getreten durch Bekanntmachungvom 23.12.2021
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen
auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt den Bauherrn,
3.  Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB) B.  Satzung uiber die ortlichen Bauvorschriften (gem. § 74 LBO) fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.
Stadt Neckarsulm, den 23.12.2021
Erdgeschossfufbodenhshe AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO) Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind Hertwig, _
blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Oberbiirgermeister
Die Héhenlage baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der Erdgeschoss- Dachform und Dachneigung Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
fuBbodenhdhe bestimmt. Bezugspunkt fur die Erdgeschossfullbodenhdhe ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, .
(RohfuRbodenhdhe) ist die Héhe der Gehwegoberflache der Grabenstrale (in Meter SD = Satteldach. Dachneigung entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen. Verfahrensvermerk zum erganzenden Verfahren aufgrund des
ber Normalnull) an der stidlichen Gebaudeecke. Eine geringe Abweichung von max. S _ . Normenkontrollurteils des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wiirttemberg
0,15 m nach unten oder nach oben kann zugelassen werden. FD = Flachdach. Das Flachdach ist mit einer extensiven Diinnschichtbegriinung Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, v. 03.04.2023, rechtskraftig seit dem 03.06.2023
(Substratdicke min. 10 cm) auszubilden. dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des
) Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Absténde der Pflanzorte sind so wahlen, dass
4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen Garagendécher und L_Jberdachu_'ngen von Carports sind als Flachdacher auszufihren d(_er Abstand zur Grenze _gleich dgr Endwqchs_hdhe dc_ar Béume und der Stréucher ist. 1. Beschluss aktualisierter Planentwurf am 26.10.2023
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) und dauerhaft extensiv zu begrlinen. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes und 6ffentliche Auslegung
gefahrden. gem. § 3 Abs. 2 BauGB
4.1. Bauweise (§ 22 BauNVO) . 1.1 Bekanntmachung am 02.11.2023
C. Hinweise . ] 3 _ 1.2 Auslegungsfrist vom 02.11.2023 bis 04.12.2023
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. 7. Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
1. Empfehlungen zur Reduzierung von Larmbelastungen 2. Satzungsbeschluss
o= Esgilt die offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten wird der nordwestliche Teil der gem. § 10 BauGB vom 22.02.2024
Fur das Plangebiet wurde eine Gerduschimmissionsprognose erstellt Grundstlicke bei einem Extremhochwasser (HQextrem) Uberschwemmt. Der Teil, der
g= Esgilt die geschlossene Bauweise (22 (3) BauNVO) (Gerauschimmissionsprognose der Ingenieurgesellschaft rw bauphysik mit der bei einem Extremhochwasser Uberschwemmt wird liegt nach § 78 Wasserhaushalts- 3. Ausfertigung
Berichtsnummer B21589_SIS_03 vom 04.08.2023). Im Geltungsbereich des gesetzt (WHG) in einem Risikogebiet. Hierbei sollen bauliche Anlagen dem jeweiligen Stadt Neckarsulm, den 05.03.2024 )
al = Es gilt die abweichende Bauweise (22 (4) BauNVO) Bebauungsplanes werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln AL\\A
Die Gebaude sind ohne seitlichen Grenzabstand an die sldliche Uberschritten. Aus diesem Grund ist im Rahmen des jeweiligen der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise W :
Grundsticksgrenze anzubauen. Baugenehmigungsverfahrens von betroffenen Antragstellern der Nachweis zu nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich ist. A
erbringen, dass die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male der Hertwi
An der nérdlichen Grundstiicksgrenze darf mit den Untergeschossen an die AuBenbauteile von schutzbedurftigen Wohnraumen entsprechend der Oberbi?;’ armaizias
Grenze angebaut werden. Die Oberkante Decke des Untergeschosses darf die AuBenldrmpegel der DIN 4109-2:2018-01 dimensioniert werden. Neben baulichen 9
Héhe der Gehwegoberflache der Grabenstrale nicht Uberschreiten. MaRnahmen wie z. B. Schallschutzfenstern kann auch eine angepasste
Grundrissgestaltung mit einer larmabgewandten Anordnung von schutzbedurftigen
Oberhalb der ErdgeschossfuRbodenhdhe ist zur nérdlichen Grundstiicksgrenze R&aumen zur Einhaltung der geforderten Werte beitragen. Flr den Nachweis kénnen
ein Gebaudeabstand einzuhalten. Der einzuhaltende Grenzabstand darf dabei die Larmkarten (Anlage 7 und 8) der Gerduschimmissionsprognose B21589_SIS_03
die Tiefe der bauordnungsrechtlichen Abstandfliche nach § 5 LBO vom 04.08.2023 verwendet werden, in denen die malgeblichen AuBenlarmpegel
unterschreiten; er muss jedoch mindestens 2,50 m betragen. dargestellt sind. 4. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 07.03.2024
4.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) Ferner wird empfohlen schutzwiirdige Raume im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 an
deren Fassaden Beurteilungspegel von Uber 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
Baulinien (§ 23 (2) BauNVO) erwartet werden, mit fensterunabhangigen Liiftungseinrichtungen auszustatten (dies Stadt Neckarsulm, den 07.03.2024 . \\~
kénnen dezentrale Wand/FensterlUfter sein oder zentrale raumlufttechnische
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Gebéude sind auf der Baulinie Anlagen). Hertwig
zu erstellen. ey .
Die DIN 4109 (2018) kann bei der Stadtverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden Oberbilrgermeister
eingesehen werden.



Juliane.Koch
Stempel

Juliane.Koch
Stempel


